WOJT GMINY
34-325 LODYGOWICE

woj. Slaskie ZARZADZENIE NR 33/RIP/2018

Wodjta Gminy Lodygowice
z dnia 17.05.2018r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice —
sotectwa todygowice (lll wylozenie)

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1875 z péZz. zm.) i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017r.,
poz. 1073 z pbézn. zm.)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Po rozpatrzeniu uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy todygowice —
solectwa Lodygowice wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
(I wylozenie) ‘
postanawiam:

1. Uwage, ztozong w dniu 29 marca 2018r., zmieniong w dniu 12 kwietnia 2018
r. przez osobe fizyczng, dotyczaca przeznaczenia fragmentu dziatki nr 3384,
oznaczonego na dotgczonym zataczniku mapowym, z 34MN na 21MNu -
przyjac.

2. Uwage, zlozong w dniu 5 kwietnia 2018 r. przez osobe fizyczna, dotyczacag
przeznaczenie dziatki rolnej nr 2807 na dziatke budowlang - odrzucié.

3. Uwage, ztozong w dniu 9 kwietnia 2018 r. przez osobe fizyczng, dotyczaca
zmiany przeznaczenia dziatek nr 6455 i nr 6462/1 z ZE na R - przywrdcenie
do stanu sprzed zmian, tj. na dziatki rolne - przyjaé.

4. Uwage ztozong w dniu 12 kwietnia 2018 r. przez osoby fizyczne dotyczaca
zgloszenia sprzeciwu, co do dziatek 6629/1 oraz 6629/2, zlokalizowanych
w todygowicach, zadania wycofania planowanych zmian polegajacych na
zakwalifikowaniu ww. nieruchomosci do terenéw MNu i przekwallflkowanle ich
do terenéw Mn z nastepujgcymi ograniczeniami:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 30%,
c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej: 800 m2,
- zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej: 600 m2,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 1000 m2,
d) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,9,
e) wysokos$¢ zabudowy: maks. 10 m
- odrzucié.



5. Uwage ztozong w dniu 17 kwietnia 2018 r. przez osobe fizyczng dotyczaca
przeksztatcenia dziatki nr 6335/1 w catoéci pod zabudowe mieszkaniowa
dziatki potozonej przy ul. Topolowej w todygowicach - odrzucié.

6. Uwage ztozong w dniu 25 kwietnia 2018 r. przez osobe fizyczng o tresci:
"Dziatka 6336/6 jest oznaczona w planie jako zabudowa jednorodzinna ktéra
wylacznie jest w ciggu ulicy Topolowej do drogi ekspresowej, wnosze o
usunigcie z planu projektu drogi przemystowej prywatnej naniesionej jako
gminna droga faczacej ulice kasztanowa i topolowa."- odrzucié.

7. Uwage ztozong w dniu 26 kwietnia 2018 r. przez osobe fizyczng dotyczaca
zmiany przeznaczenia dziatki nr 2802 z rolnej na teren zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej - odrzucié.

8. Uwage ztozong w dniu 26 kwietnia 2018 r. przez osobe fizyczng dotyczaca
zmiany przeznaczenia dziatek nr 2801 i nr 2796 z rolnych na budowlane -
odrzucié.

8. Uwage ztozong w dniu 27 kwietnia 2018 r. przez osoby fizyczne o tresci:
“Dziatka o numerze 6333/14 jest oznaczona w planie zagospodarowania
przestrzennego jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (105MN)
potozony przy ciggu pieszo - jezdnym ul. Topolowej (91KDx). Wnosze
0 usunigcie z projektu planu zagospodarowania drogi dojazdowej (21KDD)
planowanej jako droga przemystowa a tgczacej ul. Kasztanowg (9KDZ) z ul.
Topolowg (91KDx)". - odrzucié.

10.Uwage ztozong w dniu 27 kwietnia 2018 r. przez osobe fizyczng o tresci:
"Dziatka nr 6336/4 w planie oznaczona jest jako zabudowa jednorodzinna,
ktora wytacznie jest w ciggu ul. Topolowej do drogi ekspresowej. Wnosze o
usunigcie z planu projektu drogi przemystowe] prywatnej naniesionej jako
gminna droga, tgczacej ulice Kasztanowa i Topolowa." - odrzucié.

11.Uwage ztozong w dniu 27 kwietnia 2018 r. przez osoby fizyczne o tresci:
"Dziatka nr 6336/6 jest oznaczona w planie jako zabudowa jednorodzinna,
ktora wytgcznie jest w ciagu ul. Topolowej do drogi ekspresowej. wnosze o
usuniecie z planu projektu drogi przemystowej prywatnej naniesione] jako
gminna droga, tgczacej ulice Kasztanowy i Topolows." - odrzucié.

12.Uwage ztozong w dniu 2 maja 2018 r. przez osobe fizyczng o tresci: "zgtaszam
sprzeciw przeciwko budowie drogi taczacej ul. Kasztanowa z ul. Topolowg". -
odrzucic.

13.Uwage ztozong w dniu 2 maja 2018 r. przez osobe fizyczng o tresci: "Po
wytozeniu Nowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
todygowice, wnosze do niego sprzeciw odnosnie budowy nowej drogi
taczacej ul. Topolowg z ul. Kasztanowag, gdyz taka droga juz istnieje." -
odrzucic. .

14.Uwage ztozong w dniu 2 maja 2018 r. przez osobe fizyczng o tresci: "Nie

- zgadzam si¢ na budowe nowej drogi faczacej ul. Topolowa z ul. Kasztanowa."
- odrzucié.

§2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Uzasadnienie
(Zarzadzenie Nr 33/RIP/2018)

1. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 Zarzadzenia zostala przyjeta i w wyniku jej
przyjecia fragment dziatki nr 3384, oznaczony na dotaczonym zataczniku
mapowym, zostal wigczony do terenu oznaczonego symbolem 21MNu
i otrzymat przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami, w graniach ktérego moze byé realizowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi.

2. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 Zarzadzenia zostata odrzucona
z powodu braku zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowart i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy todygowice, uchwalonym Uchwata
Nr XXV/288/2013 Rady Gminy todygowice z dnia 25 czerwca 2013 r.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.)
plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W  aktualnie przyjetych,
w obowigzujgcym studium, kierunkach rozwoju przestrzennego gminy
przedmiotowa dziatka nie stanowi bezposredniej kontynuacji terenéw
przewidzianych na cele zabudowy mieszkaniowej.

Zgodnie z ustaleniami studium dziatka nr 2807 potozona jest na terenie
rolnym, fak i pastwisk (R), na ktérym dopuszczona jest zabudowa zagrodowa,
w zwigzku z powyzszym brak jest mozliwosci przeznaczenia ww. dziatki na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Przeznaczenie dziatki nr
2807 pod zabudowe mieszkaniowg mozliwe bedzie po zmianie studium.

3. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 Zarzadzenia zostata przyjeta i w wyniku jej
przyjgcia dziatka nr 6462/1 i fragment dziatki nr 6455 otrzymaty przeznaczenie
R - tereny rolnicze, zgodnie ze stanem faktycznym, ustaleniami
obowigzujgcego planu oraz z ustaleniami obowigzujacego studium: rozdziat
3.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow - dopuszcza sie mozliwoéé zachowania dotychczasowego
przeznaczenia w planach miejscowych, na obszarach wszystkich terenéw.

4. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 4 Zarzadzenia zostata podpisana fgcznie
przez 12 os6b prywatnych i odnosi sie do dziatek nr 6629/1 i nr 6629/2.
o fgcznej powierzchni 2 153 m?, nie nalezacych do zadnej z 0s6b skiadajacych
uwage.

Uwage te odrzuca sie z nastepujacych powodow:

1) Przeznaczenie terenu przyjete w planie: zabudowa mieszkaniowa
z ustugami (MNu) jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy todygowice,
uchwalonego Uchwatg Nr XXV/288/2013 Rady Gminy todygowice
z dnia 25 czerwca 2013 r.

2) W ramach ww. przeznaczenia moga by¢ realizowane ustugi publiczne.

3) Zgodnie z definicjg zawarta w §3 pkt 13 projektu planu przez ustugi
publiczne nalezy rozumie¢ ustugi o znaczeniu ogdlnospotecznym,
zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych potrzeb ludnoéci, takie jak
ustugi oswiaty i edukacji, nauki i kultury fizycznej, kultu religijnego,
sportu i rekreacji, pomocy spofecznej, ubezpieczen spotecznych, opieki
zdrowotnej, opieki socjalnej, publicznej administracji i wymiaru
sprawiedliwo$ci, oraz realizowane przez podmioty oraz publiczne
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instytucje, organy i stuzby zadania z zakresu utrzymania porzadku
publicznego oraz bezpieczenstwa powszechnego i pozarowego, a
takze inne wczesniej nie wymienione cele zwigzane z realizacjg
inwestycji  stuzacych  wykonywaniu  zadar wiasnych  jednostki
samorzadu terytorialnego.

Zatem stwierdzenie Uwagodawcy, iz: "Wprowadzenie do wiejskiej
zabudowy zagrodowo - mieszkaniowej ustug publicznych jest
niedopuszczalne, gdyz ustugi takie moga oznaczaé na przyktad haze
sprzetu transportowego, warsztaty naprawcze czy tez inne ucigzliwe dla
sgsiedztwa obiekty niszczgce krajobrazowe walory okolicy" jest
niezgodne z definicja zawartg w planie.

4) Wskazniki zabudowy, podane w uwadze dla dziatek o nr 6629/1 i nr
6692/2, znaczaco réznig sie od wskaznikow ustalonych w studium,
i tak:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej w:
— uwadze: min. 70%,
— studium: min. 30%,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej w:
— uwadze: maks. 30%,
- studium: maks 70%,
co nalezy uznac¢ za nieuzasadnione w odniesieniu tylko do dwdch
dziatek w obszarze catego solectwa todygowice.
W tym miejscu nalezy zauwazy¢, iz proponowana w piSmie wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wynoszgca maks. 30% w rzeczywistosci bytaby wielko$cig mniejszg -
pomniejszong o powierzchnige dojéé, dojazdéw, miejsc parkingowych,
miejsca magazynowania odpaddw, itp.

5) Wysoko$¢ zabudowy ustalona w projekcie planu na poziomie maks. 12
m jest identyczna jak wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ustalonych
W obowigzujgcym planie.

6) Brak jest podstaw do ustalenia w planie, tylko dla dziatek nr 6629/1 i nr
6629/2, o tacznej powierzchni 2 153 m?, minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych innych niz ustalone dla pozostatego
obszaru sofectwa todygowice, przy czym nalezy zauwazyé, iz przy
ewentualnym podziale ww. terenu na dziatki budowlane o powierzchni
ustalonej w projekcie planu, wynoszacej min. 600 m2  zostanie
wydzielonych maksymalnie trzy dziatki budowlane, co nie moze byé
uznane za - podnoszocne w uwadze - zniszczenie istniejgcego
mieszkalno - zagrodowego charakteru okolicy oraz zniszczenie jej
walorow krajobrazowych.

9. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 5 Zarzadzenia zostata odrzucona
Z powodu braku zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowari | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy todygowice, uchwalonego Uchwata
Nr XXV/288/2013 Rady Gminy t.odygowice z dnia 25 czerwca 2013 r.

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej przyjetymi w studium dziatka nr
6335/1, w czesci objetej uwaga, pofozona jest na terenie zieleni nieurzadzone;
(Z) oraz terenie zabudowy produkcyjnej (P) i w zwigzku z powyzszym brak
jest mozliwosci przeznaczenia tych fragmentéw dziatki na cele Zzabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Przeznaczenie dzialkki nr 6335/1
w catosci pod zabudowe mieszkaniowg mozliwe bedzie po zmianie studium.

. Uwagi, o ktdrych mowa w § 1 ust. 6, ust. 9, ust. 10, ust. 11, ust. 12, ust. 13
i ust. 14 Zarzadzenia zostaty odrzucone.

Planowana droga, oznaczona w projekcie planu symbolem 21KDD, stanowi
droge publiczng klasy dojazdowej o szerokosci wynikajacej z rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium, rozdziat 3.1 Kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw w obszarach
wszystkich terenéw przewiduje sie mozliwos¢ realizacji celow publicznych,
a do takich niewatpliwie nalezy droga publiczna.

Droga 21KDD zostata zaplanowana w zwigzku z zapewnieniem obstugi
komunikacyjnej dla terendw przemystowych (9P), terendw ustugowych (3U)
| terendw mieszkaniowo - ustugowych (40MU) tym rejonie gminy, co
powoduje, iz ul. Topolowa, o parametrach ciggu pieszo - jezdnego,
oznaczonego symbolem 91KDx, nie bedzie uczestniczyé w obstudze ww.
terendéw. Przeznaczenia przedmiotowych terenéw sg zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
todygowice, uchwalonego Uchwatg NrXXV/288/2013 Rady Gminy
todygowice z dnia 25 czerwca 2013 r.

Sprzeciw zawarty w uzasadnieniu uwagi, o ktérej mowa w § 1 ust. 9,
dotyczacy "rozbudowy i zmiany przeznaczenia ul. Topolowej, co miatoby
wymierny wplyw na pogorszenie sig¢ warunkéw  mieszkaniowych
mieszkancow" nie znajduje uzasadnienia w ustaleniach projektu planu,
z ktorych jednoznacznie wynika, iz ul. Topolowa zachowa swoje
dotychczasowe parametry i pozostanie ciagiem pieszo - jezdnym, a zatem nie
zmieni swojego przeznaczenia. Potaczenie ul. Topolowej z planowana droga
21KDD jest korzystnym rozwigzaniem dla systemu komunikacji i zapewnienia
bezpieczenstwa, réwniez z punktu widzenia obstugi terenow mieszkaniowych,
bo jak stusznie zauwazyli Uwagodawcy: "Caly cigg ulicy Topolowej to
zabudowa jednorodzinna, nieucigzliwa i dziatki budowlane pod przyszie
zabudowy ktora w ostatnich czasach mocno rozbudowuje sie o kolejne domy"
(z uzasadnienia uwagi nr 6) oraz "przy ulicy Topolowe] sg domy
jednorodzinne, nieuciazliwe, a dziatki budowlane sg pod przyszte zabudowy,
ktéra w ostatnich czasach mocno sie rozbudowuje o kolejne domy
(z uzasadnienia uwagi nr 10).

W tym miejscu nalezy zauwazy¢, iz droga 21KDD byta w projekcie planu
wytozonym do publicznego wgladu (I i Il wylozenie) i do jej przebiegu nie
wniesiono uwag. Uwagi ztozone w czasie Il wytozenia przez tych samych
uwagodawcow, ktorzy aktualnie ztozyli uwagi, (o ktérych mowa w ust. 6, ust.
10, ust. 12, ust. 13 i ust. 14) dotyczyly sprzeciwu wobec rozszerzeniu "strefy
przemystowej" przez utworzenie na dziatkach zabudowy jednorodzinnej
dziatek przemystowych. Uwagi tych osob zostaty przyjete i wobec powyzszego
dokonano zmian w projekcie planu poprzez zmiane przeznaczen terenéw
zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej, a takze w wyniku uwzglednienia
uwag do projektu planu, ponowiono czynnosci, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niezbednym
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zakresie do dokonania tych zmian, czego skutkiem byto m. in. |l wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu.

. Uwagi, o ktorych mowa w § 1 ust. 7 i ust. 8 Zarzadzenia zostaty odrzucone
z powodu braku zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy todygowice, uchwalonym Uchwatg
Nr XXV/288/2013 Rady Gminy todygowice z dnia 25 czerwca 2013 r.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 . poz. 1073 z pézn. zm.)
plan miejscowy nie moze naruszac ustalen studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W aktualnie przyjetych w studium
kierunkach rozwoju przestrzennego gminy przedmiotowe dziatki nie stanowig
bezposredniej kontynuacji terenéw przewidzianych na cele zabudowy
mieszkaniowej i mimo, iz ich lokalizacja jest inaczej postrzegana przez osobe
wnoszaca uwage, o ktorej mowa w § 1 ust. 7, przeznaczenie tych dzialek na
cele budowlane tworzytoby "pojedyncze wyspy" w otaczajacych terenach
rolnych.

Zgodnie z ustaleniami studium dziatki nr 2801, nr 2802 i nr 2796 potozone sg
na terenie rolnym, fak i pastwisk (R), na ktérym dopuszczona jest zabudowa
zagrodowa oraz agroturystyka. W zwigzku z powyzszym brak jest mozliwosci
przeznaczenia ww. dzialek na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) i uslugowej (U). Przeznaczenie dziatek nr 2801, nr 2802 i nr 2796 na
inne cele niz tereny rolnicze mozliwe bedzie po zmianie studium, czego
Swiadoma jest -osoba wnoszaca uwage, o ktérej mowa w § 1 ust. 7,
w ktérej zawarta jest nastepujgca tresé: "Prosze o przeznaczenie moje] dziatki

na teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Powyzsze uwagi zglaszam
rowniez do studium".




