Zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu dziatki nr 5733/5, potozonej w Gminie Lodygowice, w obrebie
Lodygowice

PROJEKT
UZASADNIENIE
Wstep

Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym obowigzuja ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice — sotectwa Lodygowi-
ce, przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/373/2018 Rady Gminy Lodygowice z dnia 26 lipca 2018
r.

Gmina Lodygowice posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego, zatwierdzone Uchwalg Nr XXV/288/2013 Rady Gminy Lodygowice z dnia 25
czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lodygowice wraz z pdzniejszymi zmianami.

Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z zalozonymi cela-

Zgodnie z art. 37ea ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtownej
oraz inwestycji uzupetniajacej. W niniejszym projekcie planu inwestycj¢ gldéwng stanowi pla-
nowana zabudowa produkcyjna i ustugowa z dopuszczeniem gospodarki odpadami. Inwesty-
cja uzupekniajaca jest budowa urzadzenia do pomiaru jako$ci powietrza.

Zgodnie z art. 2 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez pojecie ,,inwestycji uzupetniajacej” nalezy rozumie¢ inwestycje w zakre-
sie budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu w rozu-
mieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1151, z pdzn. zm.), drog publicznych, linii kolejowych, obiektow infra-
struktury publicznego transportu zbiorowego, obiektow dziatalnosci kulturalnej, obiektow
opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkot, placowek wsparcia dziennego, placowek
opieki zdrowotnej, obiektow, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ z zakresu pomocy spo-
tecznej, obiektow shuzacych dziatalnosci pozytku publicznego, obiektow sportu i rekreacji,
obszarow zieleni publicznej, obiektow budowlanych przeznaczonych na dziatalno§¢ handlowa
lub ustugowa — o ile stuzg obstudze inwestycji gtéwne;.

Wskazana inwestycja budowy urzadzenia do pomiaru jakosci powietrza jest zgodna z de-
finicjg inwestycji uzupetniajgcej wskazanej powyzej oraz stuzy obstudze inwestycji gldwne;.
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Zgodnos¢ rozwigzan przyjetych w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lodygowice.

Proponowane w planie funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy todygowice — w niniejszym studium przedmioto-
wy obszar znajduje si¢ w terenie:

P/U — teren zabudowy produkcyjno-uslugowej.

- funkcja podstawowa: teren zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow;
- funkcja dopuszczalna: teren komunikacji, teren parkingdéw;

Parametry:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;

- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

Obszar inwestycji gtownej objety planem, obejmujacy fragment dziatki ewidencyjnej nr
5733/5 to teren zagospodarowany. Znajduja si¢ tam obiekty skladowe, magazynowe i pro-
dukcyjne.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; walory archi-
tektoniczne i krajobrazowe:

W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 ar-
chitektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich
wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania: minimalnej 1 maksymalnej nadziemnej inten-
sywnosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkoéw, geometrii dachow
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére gwarantuja zachowanie tadu przestrzennego
oraz zachowanie wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej ga-
barytow.

2) potrzeby zré6wnowazonego rozwoju:

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zrownowazonego rozwoju, m.in. poprzez usta-
lenie odpowiednich wskaznikéw zabudowy, ustalenie odpowiednich proporcji migdzy po-
wierzchnig zabudowy a powierzchnig biologicznie czynng. Wprowadzone funkcje sg zgodne
z charakterem i tradycja miejsca.
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3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony grun-
tow rolnych i lesnych, ochrony zl6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu:

W planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialy-
wac na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Ustalono réw-
niez konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatal-
nosci do granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytutl prawny oraz wprowadzono nakaz
utwardzania drég, placow i1 parkingdw w sposodb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem. Dodatkowo ustalono roéwniez nakaz zastosowania do celow
grzewczych 1 technologicznych systemow nieucigzliwych dla otocznia opartych na najlep-
szych dostepnych technikach.

W procedurze opracowania planu nie ma koniecznosci opracowania wniosku o uzyskanie
zgody na nierolnicze i nielesne wykorzystanie gruntéw, ze wzgledu na brak wystepowania w
obszarze opracowania planu gruntdw wymagajacych uzyskania ww. zgody w rozumieniu
przepiséw Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych 1 lesnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkéw ani wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw. Nie ma rowniez zadnych zabyt-
kow archeologicznych, dobr kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym nie wprowadzono zad-
nych ustalen w tym zakresie.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdolnymi potrzebami:

Aspekty bezpieczenstwa ludzi 1 mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapi-
sami ustawy Prawo budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia zostaty uwzglednione w szczegdlnosci przez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska.

Ponadto na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia granic 1 spo-
soboéw zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz ww. zagrozenia nie wystepuja.

Potrzeby o0so6b niepelnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji inwestycji na podsta-
wie przepisOw ustawy Prawo budowlane wraz z aktami wykonawczymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez walory ekono-
miczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
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Sporzadzany plan umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie
terenu oraz kontynuacje istniejacej dziatalnosci.

Przeznaczenia terendw wyznaczone w planie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy
uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz kryteria efektywnego gospodarowania
przestrzenig rozumiane w kategoriach ekonomicznych. W projekcie planu ustalono korzystne
wskazniki zagospodarowania terenu, podnoszace efektywno$¢ ekonomiczng przedsiewziec
lokalizowanych w obszarze planu.

7) prawo wlasnoSci:

Przeznaczenia terendw wyznaczone w planie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy
uwzgledniaja prawo wlasnosci. Sporzadzany plan i jego ustalenia stanowig realizacj¢ wniosku
uzytkownika nieruchomosci oraz uwzgledniaja dotychczas nabyte prawa.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Sporzadzony plan nie narusza potrzeb obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa. Uwzgled-
niono wymagania przepisOw odrebnych w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pan-
stwa, w tym sg przepisy ustawy Prawo budowlane oraz rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki stuzace bezpieczenstwu lub obronnosci 1
bezpieczenstwa panstwa.

Ponadto projekt planu bedzie podlegat uzgodnieniu z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa pafstwa.'

9) potrzeby interesu publicznego:

Sporzadzony plan nie narusza potrzeb interesu publicznego. Interes publiczny w planowa-
niu przestrzennym rozumiany jest jako uogolniony cel dazen 1 dziatan uwzgledniajacych zo-
biektywizowane potrzeby ogdlu spoleczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym. Celami publicznymi sa migdzy innymi wydzielanie
gruntéw pod drogi publiczne oraz budowa i1 utrzymywanie tych drog, budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodeg, urzadzen stuzacych
ochronie §rodowiska, ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury, budowa obiektow
ochrony zdrowia. Interes publiczny zostal uwzgledniony w projekcie planu, w szczegolnosci
poprzez planowana budowe urzadzenia do pomiaru jako$ci powietrza. Ujgta w projekcie pla-
nu inwestycja uzupetniajaca, rOwniez stanowi realizacj¢ potrzeb interesu publicznego.

! Dotyczy czynnosci przyszlych, jeszcze niezakoriczonych — zagadnienia bedq uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej.
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

Zapewniono mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, przebudowy, budowy oraz remontu
sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej 1 telekomunikacyjne;j.

W projekcie planu, w zakresie zaopatrzenia w wodg ustalono zaopatrzenie z gminnej sieci
wodociggowej lub z indywidualnych zrodet. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustalono
odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej lub szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw. Ustalono zasilanie w energie
elektryczng poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe, sie¢ Sredniego oraz
niskiego napigcia. Zaopatrzenie w gaz ustalono z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono z lokalnych sieci cieptowniczych lub z indywidu-
alnych zrodet. Odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ustalono do kanalizacji desz-
czowej lub za pomocg indywidualnych rozwigzan. W zakresie telekomunikacji ustalono ob-
stuge przez sie¢ telekomunikacyjng, w tym bezprzewodowa.

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow plano-
wania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

W trakcie opracowywania planu zapewniony zostanie udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem. Wniosek o sporzadzenie planu zostanie udostgpniony do publicznego wgladu, o
czym mieszkancy zostang powiadomieni zgodnie z art. 8h ust. 1 pkt 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie procedury projekt planu zostanie udostgpniony do publicznego wgladu oraz zo-
stang przeprowadzone konsultacje spoteczne.?

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

W trakcie opracowywania planu zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycz-
nych. Na kazdym etapie sporzadzania planu bedzie zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia dotyczace poszczegdl-
nych czynnosci planistycznych bedg publikowane, stosownie do przepisow ustawy o plano-
waniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Pu-
blicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy.’

2 Dotyczy czynnosci przysziych, jeszcze niezakonczonych — zagadnienia bedg uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej.
3 Dotyczy czynnosci przyszlych, jeszcze niezakoticzonych — zagadnienia bedq uzupetniane na dalszym etapie

procedury planistycznej.
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Projekt planu w § 11, dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow in-
frastruktury technicznej, zawiera zasady zaopatrzenia w wode. Ustalenia te gwarantujg za-
pewnienie odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdro-
wia ludzkiego i Srodowiska:

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ogranicza-
nia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska, m. in. przez ustalenie zakazu lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (za wyjatkiem infra-
struktury technicznej 1 komunikacyjnej). Ustalono rowniez konieczno$¢ ograniczenia ewentu-
alnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktérego uzyt-
kownik posiada tytul prawny.

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej:

Nie dotyczy — w projekcie planu nie wyznacza si¢ terendow rolniczych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i ko-
rzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w po-
staci wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1
spoteczne.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne wia-
Scicieli nieruchomosci objetych planem. Projekt planu dotaczony do wniosku o sporzadzenie
aktu planowania przestrzennego zostal przeanalizowany z uwzglednieniem aspektéw ekono-
micznych, srodowiskowych i spolecznych.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzeba-
mi, poprzez spetnienie minimalnych wymagan okreslonych w art. 6 ww. ustawy — w szcze-
golnosci w zakresie dostepnosci architektonicznej, przez ustalenie nakazu wyznaczenia
miejsc parkingowych na postdj pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Pozostate wy-
magania nie stanowig materii planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkow, zwigzanych z inwesty-
cjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wiasnych gmi-
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ny oraz potencjalnym obnizeniem wartosci nieruchomosci. W zwigzku z niniejszym projek-
tem planu nie przewiduje si¢ wptywu na budzet gminy.

Projekt planu dotyczy zagadnien okre§lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko-
munikacji 1 infrastruktury technicznej, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow za-
gospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodaro-
wania obszaru objetego planem zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

W dalszym etapie procedury planistycznej Wojt Gminy Lodygowice przekaze projekt planu
wlaéciwym organom i instytucjom do uzgodnien i opiniowania.*

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego.

4 Dotyczy czynnosci przyszlych, jeszcze niezakoriczonych — zagadnienia bedg uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej.
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