UCHWALANR ...............
RADY GMINY LODYGOWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice w rejonie
ulicy Lagodnej w solectwie Lodygowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Gminy Lodygowice

stwierdza, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice przyjetego Uchwalg Nr XXV/288/2013
Rady Gminy Lodygowice z dnia 25 czerwca 2013 r., zmienionego Uchwalg Nr XXV1/269/2021
Rady Gminy Lodygowice z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice w rejonie ulicy Lagodnej
w solectwie Lodygowice

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§1.

Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lodygowice w rejonie ulicy Lagodnej w sotectwie Lodygowice 0 powierzchni ok. 4,87 ha, w
granicach okreslonych Uchwata Nr XXV/259/2021 Rady Gminy Lodygowice z dnia 19 sierpnia 2021
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lodygowice w rejonie ulicy Lagodnej w sotectwie Lodygowice — zgodnie z zalacznikiem
graficznym do tej uchwatly.

§2.
1. Integralng czescig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objegtego
planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, obowiazuja nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;



2)
3)
4)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu.

§3.

W wyodrgbnionym liniami rozgraniczajacymi terenie ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego:

1)
2)

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych.

§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lodygowice w rejonie ulicy Lagodnej w solectwie Lodygowice, dla ktorego ustalenia ujgte sa
w uchwale;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Lodygowice, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostk¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniCzajacymi i oznaczona
symbolem przeznaczenia, o ile z tre§ci planu nie wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu
biologicznie czynnego rozumiang zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisoOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢ ograniczajaca czg$¢ terenu, w obrgbie ktdrego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych
cze$ci budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy
elementow nadwieszen, takich jak daszki nad wejsciami do budynkow, gzymsy, okapy dachu i
inne elementy wystroju architektonicznego elewacji, w tym warstwy ocieplen oraz ramp,
schodow i pochylni dla niepelnosprawnych;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje na dziatce budowlanej, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania wymienione w przeznaczeniu dopuszczalnym;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé ustalony rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach
okreslonych w uchwale;

10) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki ustugowe;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:



a) wysokos¢ budynkow - wysokos¢, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: budynkow wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi, budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami
i urzadzeniami, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejséciu do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zielen uksztattowang w sposob zaplanowany
z dopuszczeniem $ciezek i tras pieszych, rowerowych i pieszo — rowerowych;

13) pas zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o szerokosci ustalonej w planie,
obsadzony roslinami o wysokosci maks. 3 m, pelnigcymi funkcje ostonowe i ozdobne, ktorego
celem jest odseparowanie ucigzliwego 1 niekorzystnego oddzialywania zwigzanego z
uzytkowaniem danego terenu w stosunku do nieruchomosci sgsiednich;

14) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi oraz rzemiosto, za wyjatkiem
ustug zwigzanych z budownictwem, transportem, sktadowaniem, magazynowaniem, handlem
hurtowym, obstuga i naprawa pojazdow mechanicznych wyposazonych w wigcej niz jedno
stanowisko naprawcze, niepowodujgce przekroczenia standardow jakosci Srodowiska lub
standardow emisyjnych poza terenem, do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§5.
W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 50 m, w tym obiektow infrastruktury technicznej, o ile
przepisy Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej, ograniczajgcej ucigzliwosci wynikajace
z uzytkowania terenu na potrzeby dzialalnos$ci gospodarczej w stosunku do nieruchomosci
sgsiednich — zasady ksztattowania okreslono dla terenu MN.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) nakaz utwardzenia drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy Srodowisko
gruntowo-wodne przez zanieczyszczeniem;

3) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania istniejacych urzadzen melioracji szczegdtowej z dopuszczeniem ich
przebudowy i przetozenia,

b) zakaz, w odleglosci mniejszej niz 5m od linii brzegowej lub korony skarpy wydzielajacej
wody powierzchniowe, wykonywania robdt ziemnych, za wyjatkiem:



4)

5)

6)

— prac hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem, remontem lub przebudowa rzek i
potokéw oraz dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;,

— 10bOt ZWigzanych z utrzymaniem i budowg drog oraz infrastruktury technicznej;

nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi regulacjami
prawnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Lodygowice;

zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych -
ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu dla terendéw MN przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna,

obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w granicy regionu Gornej Wisty — ochrona zasobow
wodnych zgodnie z Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 10 pazdziernika 2017 r., zmieniajacego Rozporzadzenia Nr 4/2014
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014 r.
w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Gornej Wisty.

§7.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo realizowanych drog wewnetrznych: 5 m;
obstuga komunikacyjna od strony ulic: Lagodnej, Brackiej;

nakaz zabezpieczenia miejsc parkingowych dla samochod6w, w granicach dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny: 1,5 miejsca na lokal mieszkalny, w tym miejsca w

garazu oraz 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ sposoby realizacji miejsc parkingowych: garaze nadziemne lub podziemne
wbudowane w budynki, parkingi terenowe, nadziemne lub podziemne wbudowane w budynki.

§8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
w tym obiektow liniowych, obiektow budowlanych, urzadzen technicznych shuzacych
bezprzewodowej tacznosci publicznej oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

dopuszcza si¢ remonty, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen i
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

nakaz zapewnienia mozliwosci uzytkowania terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie z uwzglednieniem
przepisow odregbnych w tym zakresie;

w zakresie zaopatrzenia w wode:



a) zsieci wodociggowej,
b) zindywidualnych ujec;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
c) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ wtorne wykorzystanie wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki
budowlanej,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod i do ziemi;

7) w zaKkresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zindywidualnych i grupowych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ odnawialne Zzrodta energii, z zastrzezeniem ustalen pkt.1;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zsieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zasilanie gazem bezprzewodowym;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem pkt.1;

10) w zakresie telekomunikacji: z sieci telekomunikacyjnej, poprzez rozbudowe istniejacej sieci
i budowe nowych sieci, obiektow budowlanych i urzadzen.

§9.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, dla ktorej ustala si¢ 450 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki: 17 m,
a) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania teren6w

§ 10.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej lub blizniaczej;



2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. h,

b) funkcje biurowe, gospodarcze, socjalne,

c) parkingi, garaze,

d) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,

e) zielen urzadzona;

f) Sciezki piesze i rowerowe,

g) terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

h) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zabudowy zagrodowej: 12 m;
— dla budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 8 m,

— pozostatych obiektow budowlanych: 5 m, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem warunkoéw okreslonych w § 5 pkt.1,

f) geometria dachow:

— budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dachy dwuspadowe i
wielospadowe symetryczne, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych min. 25° do maks. 45°, oraz innych form i katow nachylenia
dla elementow uzupetniajacych gtéwna bryte budynku,

— pozostatych obiektow budowlanych: ksztattowana dowolnie;

g) zachowanie istniejacej zabudowy (w tym zagrodowej), dla ktorej dopuszcza si¢ remont,
przebudowe, nadbudowe, termomodernizacj¢, rozbudowe budynku z dostosowaniem do
potrzeb osob niepetnosprawnych oraz utrzymanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym;

h) ustugi nieucigzliwe mogg by¢ realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny lub w
budynku wolnostojagcym zlokalizowanym na wspoélnej dziatce z budynkiem mieszkalnym,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:

—  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 600 m?,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ushugowa: 600 m;

i) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 1,5 m od nieruchomosci
sgsiednich o funkcji mieszkaniowej, wzdluz granic dziatki, na ktorej prowadzone sg



nastgpujace sposoby uzytkowania: dojazdy samochodéw dostawczych, miejsca dostaw i
roztadunku, miejsca parkingowe w liczbie wigkszej niz 5 stanowisk,

J) zakaz zbierania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem wstgpnego magazynowania
odpadéw przez ich wytworce, z dopuszczeniem zbierania i wstegpneg0 magazynowania
odpadow, w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrze$nia 2015 r. o zuzytym sprzgcie
elektrycznym i elektronicznym,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodlagdowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle i urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng i ochrong
przeciwpowodziowa.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§11.

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§12.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lodygowice.
§ 13.

Uchwata ulega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Lodygowice.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lodygowice



