PROJEKT
UCHWALA NR ..........
RADY GMINY LODYGOWICE

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla fragmentu dzialki nr 5733/5,
polozonej w Gminie Lodygowice, w obrebie L.odygowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 662) i art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) i art. 37ea ust. 1 i ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538)
Rada Gminy Lodygowice

stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lodygowice, przyjetego Uchwata Nr XXV/288/2013 Rady Gminy

Lodygowice z dnia 25 czerwca 2013 r. z pdZniejszymi zmianami,
uchwala

zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu dzialki nr 5733/5, polozonej w Gminie
Lodygowice, w obrebie Lodygowice.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1.

Przedmiotem uchwaty jest zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu dziatki nr 5733/5,
potozonej w Gminie Lodygowice, w obrebie Lodygowice o powierzchni ok. 0,11 ha, zwany
dalej ,,planem”.

§2.

1. Integralng czeScig planu sg zalaczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:500 zawierajaca wyrys ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice z
oznaczeniem granic obszaru objgtego planem;

2) Zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik Nr 3 - dane przestrzenne.



2.

W czesci graficznej planu, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 1, nastepujace oznaczenia
graficzne stanowig oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu.

§ 3.

W  wyodrgbnionym liniami rozgraniczajacymi terenie ustala si¢ nastg¢pujacy rodzaj

przeznaczenia terenu oraz jego symbol cyfrowo-literowy oznaczony w czg$ci graficznej planu:

1U-P-10 — teren ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami.

§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem
uchwaty;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pojecie udziatu
powierzchni zabudowy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terend6w wynikajace z
decyzji administracyjnych;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje
na dzialce budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania jako uzupeiniajace;



10) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj

przeznaczenia, ktory uzupetnia przeznaczenie terenu lub moze z nim wspotistnie¢ na

warunkach okreslonych w uchwale;

11) przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,

zagospodarowania lub zabudowy terenu, do ktérego realizacji plan nie dopuszcza;

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Lodygowice;

13) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie wysokosci zabudowy w

rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

1)

2)

3)

4)

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 36 m, o ile przepisy Rozdzialu 3. nie
stanowig inaczej;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejscia niniejszego planu, zabudowy o
innym przeznaczeniu niz przeznaczenie terenu i przeznaczenie uzupelniajace, z
mozliwo$cig podejmowania robot budowlanych na tych obiektach pod warunkiem
nieprzekroczenia parametrow ustalonych w planie;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu,
zabudowy o przekroczonych parametrach niz podane w planie dla poszczegdlnych
terenéw, z mozliwosciag podejmowania robdt budowlanych na tych obiektach bez
mozliwosci powigkszenia przekroczonego parametru;

w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontéw obiektéw o
przeznaczeniu uzupelniajagcym nie wymaga si¢ rownoczes$nie realizacji funkcji

wynikajacej z przeznaczenia terenu.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;
ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajace) z
prowadzonej dziatalno$ci do granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut
prawny, w szczegdlnosci dotyczy to odoru, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza;

3) zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systemow nieucigzliwych dla

otoczenia, opartych na najlepszych dostepnych technikach;

4) w przypadku realizacji drég, placow 1 parkingdéw nakaz ich utwardzania w sposob

zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,;



5) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych i
powierzchniowych;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog
pozarowych oraz zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§7.

Szczegodtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podzialow nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu: 90° z
tolerancja do +/- 25°.

§ 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow orz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
Obszar planu znajduje si¢ w strefie 500 m od cmentarza, ograniczajacej mozliwosci
zagospodarowania, dla ktorej ustala si¢ zakaz realizacji uj¢¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, stuzacych jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia 1 potrzeb
gospodarczych.

§09.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od strony drogi publicznej, poprzez drogi
wewnetrzne, znajdujace si¢ poza granicg opracowania,
2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla obiektéw produkcji, magazyndéw, skladéw, baz hurtowni, gospodarowania
odpadami — 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;
b) dla ustug — 1 miejsce na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1
miejsce oraz dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
3) ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow odrebnych;
4) formy realizacji miejsc do parkowania: parkingi otwarte, garaze wbudowane, garaze

podziemne, garaze wolnostojace.

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:



1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci, urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej,
zapewniajagc mozliwos¢ ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz
remontu w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej lub z indywidualnych zrodel, z
zastrzezeniem § 8.;

odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej lub szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni §ciekdw;
zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet;

zasilanie w energi¢ elektryczng: poprzez istniejace 1 projektowane stacje
transformatorowe, sie¢ sredniego oraz niskiego napi¢cia:

zaopatrzenie w cieplo: z lokalnych sieci cieptlowniczych lub z indywidualnych zrodet;
odprowadzenie wod deszczowych 1 roztopowych: do kanalizacji deszczowej lub za
pomoca indywidualnych rozwigzan;

w zakresie telekomunikacji: przez sie¢ telekomunikacyjng, w tym bezprzewodowa.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 11.

Dla terenu ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami oznaczonego w cze¢sci

graficznej planu symbolem 1U-P-1O ustala si¢:

1))

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) teren ustug,
b) teren produkc;ji,

c) teren gospodarowania odpadami;

przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

przeznaczenie wykluczane:

a) teren handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

c) teren ushug zdrowia i pomocy spoteczne;,

d) teren ushug nauki,

e) teren ushug edukac;ji,

f) teren ustug sportu i rekreacji,

g) teren ustug kultury 1 rozrywki,

h) teren ustug kultu religijnego,

1) teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
j) teren elektrowni wiatrowej,

k) teren przemyshu portowego,



1) teren sktadowiska odpadow,
m) teren spalarni odpadow,
n) teren unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych

0) teren zaktadu unieszkodliwiania odpadow;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 2,0,
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 20 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dachy jednospadowe dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, a takze dachy oparte na geometrii tuku,
krzywizny 1 koputy,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu
1 przeznaczeniem uzupelniajacym,

h) dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami w zakresie zbierania i transportowania
odpadow,

1) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow,

j) zakaz przetwarzania odpadow,

k) zakaz odzysku odpadow,

1) zakaz termicznego przeksztalcania odpadow,

m) zakaz zbierania 1 magazynowania odpadow niebezpiecznych,

n) zakaz zbierania odpadow latwopalnych,

o) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

p) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow, placow manewrowych,

q) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg¢$cig graficzna.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe
§ 12.

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 10%.
Rozdzial 5.

Ustalenia koncowe
§13.



Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lodygowice.
§ 14.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Lodygowice.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lodygowice



