UCHWALA NR V/40/2015
RADY GMINY LODYGOWICE

z dnia 26 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lodygowice fragmentu
solectwa Lodygowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r., poz. 594 zpdzn. zm.)oraz art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2012r., poz. 647 zpbézn. zm.), na wniosek Wojta Gminy
Lodygowice

RADA GMINY LODYGOWICE

stwierdza ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy todygowice fragmentu
sotectwa Lodygowice nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice”, ktore zostalo uchwalone Uchwala Nr XXV/288/2013
Rady Gminy Lodygowice z dnia 25 czerwca 2013 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lodygowice fragmentu solectwa Lodygowice,
zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) Rozdziatl 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6: Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje¢tych planem,;

7) Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy integralna czgs¢
uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 zawierajacy wyrys ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lodygowice” w skali 1: 1 000 z oznaczeniem granic obszaru
planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Lodygowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Lodygowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,5 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystgpuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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c) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyroézniajace je sposrdd innych terenéw - zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) informacyjne, zgodnie z trescia mapy zasadniczej:
a) istniejaca sie¢ wodociagowa,
b) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
d) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny objgte granicami planu;

2) teren - czg$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem
przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okres§lajaca maksymalny zasigg
zabudowy;

4) wysoko$¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézh. zm.);

5) wysokos$¢ zabudowy - wysokos$¢ obiektow budowlanych, w tym: wysoko$¢ budynkéw wraz z instalacjami
iurzadzeniami technicznymi, budowli stanowiacych cato§¢ techniczno - uzytkowa wraz z instalacjami
i urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub obiektu
matej architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego;

6) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12°;

7) ushugi konsumpcyjne — ustugi w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2008 r.
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWilU), w brzmieniu obowiazujacym w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaly — wszelkie czynnos$ci zwiazane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem
potrzeb ludnosci;

8) ustugi w budynkach biurowych — dziatalno$¢ administracji publicznej i gospodarczej, ustugi finansowe
i ubezpieczeniowe, dzialalno$¢ zwigzana z obsluga rynku nieruchomosci, dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa
i techniczna oraz inna podobna dziatalno$¢ prowadzona w biurach;

9) ustugi zakwaterowania turystycznego — hotele, motele, pensjonaty, centra odnowy biologicznej iinne
obiekty hotelowe;

10) obsluga pasazerskiego transportu zbiorowego — tereny i obiekty zwiazane z przewozem o0s6b w ramach
publicznego transportu zbiorowego, w szczegdlnosci przystanki komunikacyjne, pgtle autobusowe, itp.;

11) uslugi produkeyjne — czynno$ci bgdace wspoldziataniem w procesie produkcji, ale nie tworzace
bezposrednio nowych dobr, wykonywane przez jedna jednostke gospodarcza na zlecenie innej jednostki
gospodarczej;

12) zielen urzadzona - zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany z dopuszczeniem obiektow malej
architektury, §ciezek pieszych, rowerowych i pieszo — rowerowych.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) PU — teren zabudowy produkcyjno - ustugowe;j;
2)17ZL,2 ZL, 3 ZL — tereny lasow;
3)17Z,2 7,37, 47 — tereny zieleni urzadzone;;

4) R — teren rolniczy;
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5) KDL — teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej,
6) KDD — teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 7. Dla terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczonego symbolem PU ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, sktady, z zastrzezeniem pkt. 2,

b) ustugi produkcyjne i konsumpcyjne, z zastrzezeniem pkt. 2,

c) ustugi zakwaterowania turystycznego,

d) handel detaliczny i hurtowy,

e) ustugi w budynkach biurowych,

f) ustugi sportu, rekreacji i kultury,

g) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdoéw oraz innych maszyn i sprzetu,

h) stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo - handlowego,

1) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego,

j) parkingi ogo6lnodostepne,

k) zielen urzadzona;

2) dopuszczenie funkcji produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, za wyjatkiem zakwalifikowanych do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w§2w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $srodowisko, w brzmieniu obowiazujacym w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 80 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,6 - maks. 2,0;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 10 %;

7) wysokos$¢ zabudowy - maks. 20 m;

8) geometria dachow budynkow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy o indywidualnej formie;

9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14 ust. 11 2:
a) wysoko$¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow - maks. 5,0 m,
b) ustalen, o ktéorych mowa w pkt. 3 — 7 nie stosuje sig;

10) dopuszczenie niwelacji terenu na potrzeby planowanej inwestycji,

11) utrzymanie istniejacego rowu melioracyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy, przetozenia.
§ 8. Dla terenéw laséw, oznaczonych symbolami 1 ZL, 2 ZL, 3 ZL ustala sig:

1) przeznaczenie: lasy;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) dopuszczenie urzadzen i obiektow stuzacych kulturze fizycznej, typu: trasy rowerowe, szlaki turystyczne;

Id: E21A1453-94F1-4036-9131-6B29EBES1E2E. Podpisany Strona 3



4) utrzymanie istniejacego rowu melioracyjnego.
§ 9. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolami 1 Z, 2 Z, 3 Z, 4Z ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej izolacyjnej z dopuszczeniem urzadzen i obiektow stuzacych kulturze
fizycznej, typu: trasy rowerowe, szlaki turystyczne, silownie zewngtrzne, z wykluczeniem obiektow
kubaturowych;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
50 %.

§ 10. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem R ustala sig:

1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) utrzymanie istniejacego uzytkowania terenu;

3) utrzymanie istniejacego rowu melioracyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy.
§ 11. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m, maks. 12,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 12. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDD ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0 m, maks. 13,5 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru planu oraz powiazania z ukladem zewngtrznym poprzez
drogi publiczne, o ktérych mowa w § 11 i 12 oraz drogi wewngtrzne.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow dla:

1) obiektéw produkcji, magazyndw, sktadow, hurtowni, centrow ogrodniczych — 1 miejsce na 200 m? powierzchni
uzytkowej oraz 1 miejsce dla samochodow cigzarowych na 500 m? powierzchni uzytkowej,

2) obiektow wielofunkcyjnych - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
3) dla moteli, hoteli:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj;
4) dla ustug gastronomii:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne;
5) dla centréw konferencyjnych:
a) 1 miejsce na 5 m? powierzchni sal konferencyjnych,
b) 1 miejsce na 10 m? pozostatej powierzchni uzytkowe;j;

6) dla stacji obstugi pojazdow, warsztatow samochodowych - 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi, a w przypadku
stacji kontroli pojazdéw nie mniej niz 4 miejsca dla pojazdéw do 3,5t oraz 2 miejsca dla pozostatych
pojazdow;

7) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i rgcznych - 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi,
8) dla ustug biurowych - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
9) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.
3. Ustala sig¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 1 w formie:
1) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki;

2) parkingow: terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki.
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4.Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktéorych mowa
w art. 12 aust. 1 ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych na dzien wejScia w Zycie niniejszej
uchwaty ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w iloéci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 10;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigeej niz 100.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz parametry i wskazniki ksztattowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, obiektoéw budowlanych lub urzadzen technicznych shuzacych bezprzewodowej tacznosci publiczne;j;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej
oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode - wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody z sieci wodociagowej;

4) w zakresic odprowadzenia $ciekéw komunalnych - nakaz odprowadzenia do oczyszczalni poprzez siec
kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:
a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej,
b) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do wod plynacych,

¢) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, w tym istniejace
kanaty;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszczenie dostaw z:
a) indywidualnych zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 80 %,
b) odnawialnych zrodet energii,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazociagowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym:
- z linii elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych,
- ze stacji transformatorowych;
b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych Zrédet energii,
- urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, poprzez rozbudowe
istniejacej sieci 1 budowe nowych sieci i urzadzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawq z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach w brzmieniu obowiazujacym w dniu wejscia
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w zycie niniejszej uchwaly oraz opracowana na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwala Rady Gminy Lodygowice
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 15. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
o ktorej mowa w § 7,

2) zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania S$ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktorych mowa w § 14;

3) nakaz realizacji drog, parkingéw iplacow manewrowych o szczelnej nawierzchni zapobiegajacej infiltracji
wod opadowych do wod powierzchniowych 1 podziemnych;

4) nakaz zastosowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do wod i do
ziemi;

5) dopuszczenie budowy urzadzen stuzacych infiltracji wod opadowych, w tym: studni chlonnych, zbiornikow
retencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozsaczajacych, komoér drenazowych, itp.;

6) dla terendow objetych planem nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku okreslonego
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku w brzmieniu obowiazujacym w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 16. Na terenu oznaczonego symbolem PU ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 10 %,
2) szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: min. 25 m,
3) powierzchnia dziatek budowlanych: min. 2 000 m?2.

Rozdzial 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU

WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 17. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 20 %.

Rozdzial 8.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lodygowice.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lodygowice

Czeslaw Wandzel
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WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY tODYGOWICE” ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XXV/288/2013
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/40/2015
Rady Gminy Lodygowice
z dnia 26 lutego 2015 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lodygowiceo sposobie rozpatrzenia uwag do projektumiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lodygowice fragmentu solectwa Lodygowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647 z pézn. zm.)

Rada Gminy Lodygowice stwierdza,

iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lodygowice fragmentu sotectwa Lodygowice wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko
W Wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/40/2015
Rady Gminy Lodygowice
z dnia 26 lutego 2015 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lodygowiceo sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz, 647 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Lodygowice stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy budowa drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL wraz z infrastruktura towarzyszaca i o$wietleniem;

2) inwestycja wymieniona w pkt 1 bedzie finansowana z budzetu Gminy Lodygowice;

3) jako zrodto finansowania ww. inwestycji dopuszcza si¢ rowniez srodki zewngtrzne.
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