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UZASADNIENIE

Dziatka nr 6708, obreb Lodygowice, potozona w gminie Lodygowice, wojewddztwo
slaskie, objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
uchwatg Nr XXXIV/373/2018 Rady Gminy Lodygowice z dnia 26 lipca 2018 r. w Sprawie

dziatka obejmuje tereny oznaczone symbolami: ZE, WS, ZL, R, KDD (zielen o znaczeniy
ekologicznym, wody Srédladowe, lasy, tereny  rolnicze, drogi dojazdowe),
Dla terenéw ZE obowigzuja ustalenia § 28 planu — jako zielen Przeznaczona do utrzymania
ciaglodci ekosystemow, z dopuszczeniem m.in, sciezek pieszych, rowerowych, edukacyjnych i
obiektéw matej architektury, przy Jednoczesnym zakazie lokalizacji obiektow kubaturowych i
-~ Wymogu zachowania minimum §0% Ppowierzchni biologicznie czynne;.

funkcjonalnego zafozenia taczacego w Jednym opracowaniu planistycznym: ustug, parku i

inwestycje w spokojnej, zielonej €zgsci gminy, pelnigeg funkcje nowoczesnego kompleksy
Sportowo-rekreacyjnego oraz  buforg miedzy zabudowga mieszkaniowa a terenami
inwestycyjnymi,

Réwnolegle realizowana jest ,,Budowa drogi pieszo-rowerowej oraz drogi dojazdowej
do Centrum Sportu i Rekreacji MORGI w Lodygowicach” w ramach projektow zwiazanych z
zeroemisyjng mobilnoscig; gmina Zapowiada takze rozwdj sieci drég pi €szo-rowerowych jako
impulsu dla turystyki i poprawy bezpieczenstwa mieszkancdw,

W tym kontekscie dziatka nr 6708 i 6707 — obejmujaca stawy, w ktérych nie jest juz
prowadzona hodowla ryb, oraz otaczajace je tereny zielone j rolnicze — stanowi naturalne,
logiczne  przedhuzenie okolic kompleksu »MORGI” oraz planowanej sieci tras

sciezki rowerowe, a dzialki 670816707 pod ushugi stanowi konsekwentne Tozwinigcie przyjetej
juz przez gming strategii: tworzenia zielonych osi rekreacyjnych, budowy sieci drog

pieszo-rowerowych oraz wspierania zeroemisyjnej mobilnogei.

Uwzgledniajge fakt, 7e na dziatkach nr 6708 i 6707 nje Jest juz prowadzona hodowla
ryb i planowana jest likwidacja istniejacych stawow, proponujemy, aby plan ogélny dla tego
obszaru przewidywat przeznaczenie ustugowe dla calego obszaru, dzialek nr 6708 i 6707, z

uszezegblowieniem  podziatu funkcjonalnego  w ramach  przysziego  ZpI.
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1. Strefa zieleni z infrastmkturg pieszo-ruwerow:;. Teren Przeznaczony pod budowe
Punktu Selektywnej Zbi6rki Odpadéw — Iycznie ok. 2 ha przekazane gminie

W sasiedztwie Centrum Sportu i Rekreacji ,, MORGI” wstgpnie projekt zaklada
wydzielenie okoto 2 ha terenu, ktéry zostanie nieodplatnie przekazany na rzecz gminy
W ramach umowy urbanistycznej, z Przeznaczeniem na: park, zieles; urzadzona, $ciezki
rowerowe i  piesze, &ciezki edukacyjne  oraz malg architekture.
Teren ten stanie si¢ naturalnym, zielonym zapleczem »MORGTI”, powickszajac
kompleks rekreacyjny gminy oraz w system drog pieszo-rowerowych i terendw
rekreacyjnych, Jaki  gmina konsekwentnie tworzy  swoimij inwestycjami.
Wskazywane ok, 2 ha obejmowatyby odpowiednio Wwydzielone czesci dziatek, oraz
teren przeznaczony pod Sciezke fowerows, ktérej przebicg wstepnie wyznaczono przy
granicy dziatki, wzdtuz rzeki j terenow zadrzewionych/ zalesionych.

2. Strefa ushugowa— tereny inwestycyjne wspolwlascicieli
Dziatki 6707, 6708 pozostanie we wspotwlasnosci dotychczasowych whascicieli jako
teren inwestycyjny 0 przeznaczeniu ustugowym

Taki kierunek zagospodarowania tworzy atrakeyjna oferte inwestycyjna dla podmiotéw
prywatnych, zainteresowanych lokalizacja m.in.:

— hoteli, pensjonatéw innych obiektéw obshugi ruchy turystycznego i rekreacyjnego,

— restauracji, obiektéw gastronomicznych i ustug towarzyszacych (np. wellness, fitness,
Wypozyczalnie sprzetu),

— obiektow handlowych, ktére beda sprzyja¢ lokalnym przedsigbiorcom i utatwia
prowadzenie dziatalnosci w miejscu zamieszkania.

Dzigki tak okreslonemu Przeznaczeniu gmina zyskuje w planie atrakeyjny, uzbrojony
teren inwestycyjny, ktéry w przysztogei moze by¢ wykorzystane przez wspbtwilascicieli
zgodnie z planem do celéw inwestycyjnych i stuzgcych rozwojowi gminy. Uksztattowanie

-~ przeznaczenia jako ustugowej dla calego obszaruy, przy jednoczesnym wydzieleniu okolo 2 ha
na cele gminne (park/zielef/Sciezki oraz ewentualny PSZOK [lub inny obiekt gospodarki
komunalnej), zapewnia gminie realne powiekszenie majatku o warto$ciowg nieruchomogé
rekreacyjna, rozbudowe infrastruktury pieszo-rowerowej oraz  potencjalne zwiekszenje

Proponowana zmiana kierunkgw zagospodarowania w planie 0g6Inym oraz poZniejsze
uchwalenie ZPI 2 Przeznaczeniem  strefy ustugowej dla dziatek, przy réwnoczesnym
wydzieleniu terenu na rzecyz gminy, Przyniosa gminie korzysci finansowe, przestrzenne i
spoleczne.

1. Przekazanie ok. 2 ha

W ramach ZPJ i umowy urbanistycznej wspotwiasciciele deklaruja wydzielenie oraz
nieodplatne przekazanie na rzecz gminy okoto 2 ha terenu, Przeznaczonego w planie
na: park, zielen urzadzong, sciezki rowerowe j piesze, sciezki edukacyjne oraz malg
architekture (w obrebie czesci dziatek — zgodnie z rozrysowanym schematem

5.3

DANE
ZANONIMIZOWANO W
ZAKRESIE
NIEZBEDNYM DLA
IDENTYFIKACJI OSOB
FIZYCZNYCH




PSZOK-u zwieksza efektywnos¢  systemu gospodarki  odpadami, pozwalajac
ograniczy¢ ilo$é¢ odpadéw Zmieszanych, poprawi¢ poziom selektywnej zbiérki oraz
zmniejszy¢ uzaleznienie gminy od Zewnetrznych podmiotéw, co w praktyce moze
przekiada¢ si¢ na powtarzalne 0szczgdnosci w kosztach funkcjonowania systemu i
stabilizacje oplat dla mieszkancéw.

Nowe dochody podatkowe j miejsca pracy z pozostalego terenu ushugowego
Wprowadzenie ZPI w broponowane;j formie pozwoli na prowadzenie na tym obszarze
dziatalnosci uslugowej w tym lokalizowanie takich obiektéw , jak m.in. hoteli,

pensjonatéw, restauracji, obiektéw gastronomicznych, ustug okoloturystycznych,
centrum  sportowych, obiektow handlowych  pod wynajem dla lokalnych

W efekcie gmina nie tylko otrzymuje nieodplatnie wartosciowy teren rekreacyjny w

niedalekim sasiedztwie inwestycji »MORGI”, ale réwniez tworzy planistycznie przygotowane

warunki do rozwoju nowoczesnej gospodarki odpadami oraz do przyciggania inwestycji
generujgcych miejsca pracy i trwate dochody podatkowe. Walory przyrodnicze terenu —
potozenie wzdhuz rzeki, sgsiedztwo terendw lesnych i przyleglosé do gruntéw Skarbu Panstwa
— dodatkowo podnosza atrakcyjnosé planowanego zatozenia.

Dalsze utrzymywanie dotychczasowej funkcji stawéw na dziatkach jest w praktyce

niemozliwe i wywoluje powazne problemy zaréwno dla wilascicieli, jak i dla gminy.
Po pierwsze, istniejgca  infrastruktura wodna jest skrajnie problematyczna: w okresach
kierowania wody do stawéw obserwowany jest spadek dostgpnosci wody dla mieszkancdw

Mapy i dokumentacja terenowa wskazuja, ze urzadzenia stuzace do napeiania i

Spuszczania wody do stawéw zlokalizowane $§ W pasie drogi gminnej, co dodatkowo
komplikuje zarzadzanie systemem i generuje potencjalne spory kompetencyjne. Po drugie, w
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Przeksztalcenie funkeji obszary w kierunku zabudowy ustugowej (U), z wyraznie
W?fodrq:bmonym komponentem infrastmktury pieszo-rowcrowej, porzadkuje te Sprzecznosé
migdzy dotychezasowym Przeznaczeniem a realnymj potrzebami mieszkaricow j gminy,

Majgc na uwadze POWyZsze argumenty, jako wspotwilasciciele niniejszych dziatek
wnosimy o:

— podjecie przez Rad¢ Gminy Lodygowice dziatan zmierzajacych do zmiany planu
0golnego gminy w taki Sposob, aby umozliwi¢ sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla wszystkich dzialek z przeznaczeniem U — tereny Zabudowy
ustugowej lub bez dostosowania planu 0golnego pézniejsze uchwalenje ZPI nie bedzie
mozliwe z uwagi na wymoég zgodnosci z planem ogélnym,

— Wyrazenie woli przystapienia — po dokonaniu niezbednych zmian planu ogélnego — do
procedury sporzadzenia ZP] obejmujacego:

01 wydzielenie i nieodplatne przeniesienie na rzecz gminy ok. 2 ha grunty
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03 przeznaczenie pozostatego terenu U pna funkcje ustugowe (m.in. hotele,
restauracje, obiekty handlowe, obiekty sportowe), ktére beda generowa¢ nowe

obszarze dzialek 6707 j 6708 w obrebie Lodygowic przeznaczenia Ustugowego (U),
€0 W ramach konsultacji spofecznych w ramach prac nad planem zostato przyjete i
zaakceptowane przez Wiladze Gminy oraz nie budzito sprzeciwu lokalnej spolecznosci.
W zwigzku z planowanymi zmianami prosimy o uwzglednienie korzystnych dla gminy zmian
1 uchwalenie przeznaczenia U na niniej szych dziatkach,

W przedstawionej konfiguracji — 2 ha parku i zieleni dla gminy, mozliwogé ulokowania

W
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Apel mieszkaricéw todygowic w Sprawie Plany Ogéinego

My, nizej podpisani mieszkarcy todygowic, apelujemy do Paristwa Radnych o uchwalenie
Planu Ogdlnego Zagospodarowania, uwzgledniajacego Zintegrowany Plan Inwestyecyjny w
obrebie dziatek nr 6708, 6707, 6705, 6692/1 oraz 6460/25, Przeznaczonych pod tereny
ustugowe,

Nasze obawy budzi rownie? sposéh uchwalania planu. Jako mieszkaricy obawiamy sig, ze
Pomijanie gtosy spotecznodci lokalnej, brak rzetelnych konsultacji spotecznych lub




PETYCJA DO RADY GMIN Y LODYGOWICE

My, nizej podpisani mieszkancy oraz osoby popierajace r0zwoj naszej gminy, Zwracamy sie z
wnioskiem o utrzymanie mozliwosci przekszialcenia prywatnych gruntdw poloZzonych w
Lodygowicach, przy ul. Na stawach, nr. Dzialek: 6708, 6707 na tereny ustugowo-handlowe
w Miegjscowym Planie Zagospodarowania Przestrzcnnego.

Wiasciciele przedmiotowych gruntow wnioskuja o zmiang przeznaczenia swoich prywatnych
nicruchomosci w celu prowadzenia dzialalnege nieucigziiwej, takicj jak:

» restauracja,

= hotel / obiekt noclegowy,

* lokale na wynajem {np. sklepiki osiedlowe, butiki, gabinety kosmetyczne, piekarnie
itd.),

* innc uslugi lokalne sluzace mieszkancom.

Z przykroscig obserwujemy, ze wokot tej inicjatywy powstatly nieprawdziwe mformacje
sugerujace powstanie ucigzliwych terendw przemystowych. Pragniemy stanowczo podkreslic,
2¢ planowana dzialalno$¢ ma charakter uslugowy i lokalny — nje Jest to cigzki przemyst ani
inwestycja powodujgea nadmierne obcigZenie Srodowiska Czy mieszkaficow,

Uwazamy, ze obecna Sytuacia, w ktorej wiasciciele prywatnych gruntéw spotykajg sie z
blokowaniem mozliwodci rozwoju swojej nieruchomosei, Jjest dla nich krzywdzaca. Kazdy
wlasciciel powinien mie¢ prawo do racjonalnego zagospodarowania swojej wiasnosci w
$posob zgodny z prawem i interesem spoleczaym,

Zmiana przeznaczenia gruntow przyniesie gminie:

* NOWE migjsca pracy w obrgbie miejsca zamieszkan ia,
*  zwigkszone wplywy podatkowe,
* rozwdj lokalnej przedsigbiorczosci.
= podniesicnic atrakeyjnosci gminy.
W zwigzku z PowyZszym wnosimy o pozostawicnie mozliwosei przeksztalcenia wskazanych
gruntow na cele ushugowe fub ustugowo-handlowe oraz o kierowanic si¢ rzetelng anaiiza

faktow, a nie niczweryfikowanymi informacjami.

Z wyrazami szacunku




