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2.1. Przedmiot i cel opracowania:
Przedmiotem opracowania jest budynek Zamku w Lodygowicach
Cel opracowania: ocena stanu technicznego i wytyczne dla projektu remontu

obiektu w zakresie pokrycia dachowego i podlég pierwszego pietra.

2.2 Podstawa opracowania :

- inwentaryzacja dostarczona przez Inwestora

- informacje udzielone przez uzytkownika obiektu

- ogledziny lokalne, ocena stanu technicznego, stanu wykonczeniowego,
przeglad techniczny budynku wykonany we wlasnym zakresie w dniu
21.01.2014 r

- wytyczne w sprawie zasad opracowania przegladow technicznych
orzeczen, ocen stanu technicznego budynkéw opracowane przez CUTOB -
PZIiTB z 1988 r.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo budowlane ( art.61 1 62.pkt.1ust.2 ).



- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. Nr 75 poz. 690 ) z pézniejszymi zmianami

3. Charakterystyka obiektu.

Budynek Zamku posiada dwie kondygnacje nadziemne oraz jedna podziemng
(czgSciowe podpiwniczenie). Zamek byl kilkukrotnie rozbudowywany, obecny wyglad
wynika z przebudowy przeprowadzonej w drugiej potowie XIX w. oraz z pdzniejszych
biezacych remontéw, podczas ktérych prawdopodobnie zlikwidowano czgs¢ zdobien,
pokryto budynek tynkiem nakrapianym, zmieniono kolorystyke obiektu. Obiekt od 1945
do 1989 uzytkowany byt jako Technikum Rolnicze a do potowy lat 90 jako Uniwersytet
Ludowy.

Budynek w konstrukeji tradycyjnej, murowany z cegly pelnej, strop nad parterem
ceglany w formie sklepient kolebkowych 1 zaglowych, podtoga pictra drewniana, strop nad
pictrem drewniany, wi¢zba dachowa drewniana, dach kryty dachéwka karpiéwka réznego
rodzaju: poczawszy od dachéwki z XIX w do dachowek wspotczesnych, wykonywanych

prawdopodobnie na zamoéwienie.

Budynek wyposazony w instalacje: elektryczna, c.o., wodociagowa, kanalizacyjna

oraz gazowsa.

Budynek stanowi obiekt uzytecznosci publicznej, uzytkowany jest przez instytucje

administracji samorzadowej oraz stowarzyszenia.

4. Ocena stanu analizowanych elementéw:

4.1. Pokrycie dachowe.

Opis: Dach pokryty dachéwkami ceramicznymi — karpiéwka o podstawowym wymiarze
20 x 48 cm, glazurowana, uktadana na zaprawie pélsuchej i mocowana gwozdziami do lat
drewnianych. Dachéwki w kolorach zielonych i brazowym, ukladane we wzoér rabow

widocznych na polaci frontowe;j.



Dachéwki pozostale stanowiq uzupelnienie brakujacych dachowek podstawowych,

ulozone sa na polaci tylnej i bocznej dachu.

Stan techniczny: stan techniczny pokrycia dachowego okresla si¢ jako ogodlnie zly.
Dachowki posiadaja spgkania glazury, umozliwiajace penetracjc wody 1 postepujaca
korozj¢ materiatu. Gwozdzie mocujace dachéwke sa w znacznym stopniu skorodowane —
mozna zaobserwowac catkowita korozje niektorych fragmentéw, powodujaca odpadanie
dachowek, co stanowi bezposrednie zagrozenie w bezpieczenistwie uzytkowania obiektu.
Dachéwki nie posiadaja zamkow zabezpieczajacych przed odpadaniem. Zaprawa uzyta do
montazu ma na celu uszczelnienie pokrycia, nie moze by¢ traktowana jako zabezpieczenie

dachéwek przed odpadaniem.

Whioski: Dachowki nalezy uznac za zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania, zaleca si¢

wiec wymiang catego pokrycia dachu.

4.2. Podtoga pierwszego pigtra.

Opis: Podloga bedaca przedmiotem opinii wykoniczona jest parkietem drewnianym,

prawdopodobnie wtérnym.

Stan techniczny: Ze wzgledu na fakt, iz budynek jest uzytkowany, ocenie zostal poddany
wyglad podlogi, bez wykonywania odkrywek. Mozna zaobserwowaé ugigcia parkietu
podczas obcigzent oraz widoczne jest sprezynowanie poszczegolnych fragmentéw podtogi
podczas jego uzytkowania. Widoczne ubytki w klepkach drewnianych, znaczna czesc
luzna, nie przymocowana do podloza. Jest to najprawdopodobniej wynikiem zlego stanu
technicznego konstrukcji podlogi — co nalezy oceni¢ podczas remontu obiektu,

dokonujac odkrywek w kazdym pomieszczeniu.

Whnioski: Zaleca si¢ podczas prac remontowych wykonanie oceny stanu technicznego

konstrukeji podlogi. Odkrywki jednocze$nie zostana wykorzystane do oceny stanu
technicznego stropu ceglanego nad parterem — co ze wzgledu na wiek 1 sposéb
uzytkowania obiektu jest niezbedne do poprawnego przeprowadzenia prac remontowych

oraz dla spelnienia bezpieczenstwa konstrukeji i uzytkowania.



