UCHWALA NR XXI/213 /04
RADY GMINY W todygowicach z dnia 29 listopada 2 004 roku

W sprawie: miejscowedo planu zagospodarowania prz ~ estrzennego gminy todygowice
obejmuj acego sotectwo: Pietrzykowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami ), oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym ( Tekst jednolity Dz.U. z
1999 r. Nr 15., poz.139 z pOzniejszymi zmianami ) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 z
pézniejszymi zmianami ) - na wniosek Wéjta Gminy todygowice

RADA GMINY W LODYGOWICACH
Uchwala co nast epuje:

§1

Uchwala MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN NEGO GMINY
£ODYGOWICE obejmuj acy sotectwo: PIETRZYKOWICE

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIAtACH:

ROZDZIAt 1: Przepisy i ustalenia ogélne dotycz _ace zapisu planu.

ROZDZIAL 2: Ustalenia planu

ROZDZIAL 3: Ustalenia terenowe planu

ROZDZIAL 4: Ustalenia strefowe planu

ROZDZIAL 5: Ustalenia dotycz ace ochrony i ksztattowania _srodowiska

ROZDZIAL 6: Ustalenia dotycz ace zasad podziatu terenéw w planie

ROZDZIAL 7: Ustalenia dotycz ace infrastruktury technicznej

ROZDZIAL 8: Ustalenia dotycz ace zagospodarowania przej scioweqo

ROZDZIAL 9: Ustalenia dotycz gce regulacji b _edacych przedmiotem art.10 ust. 3 i art. 36

ust. 3 ustawy
ROZDZIAL 10: Ustalenia i przepisy ko ncowe i przej $ciowe




ROZDZIAL 1
Przepisy i ustalenia ogélne dotycz ace zapisu planu

§2
1. Zasieg opracowania niniejszego planu obejmuje obszar softectwa Pietrzykowice w granicach
administracyjnych, w gminie todygowice. Powierzchnia catkowita obszaru opracowania planu
pokrywa sie z powierzchnig ewidencyjng sotectwa Pietrzykowice - 1091,3ha.
2. Rysunki planu w skali 1: 5000, obowigzujg w zakresie okreslonym uchwatg i sg jej
integralng czescia, stanowigc zatgczniki graficzne - zal. nr 1 i zak. nr 2
3. Obowigzek sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy todygowice
wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
todygowice zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy todygowice nr 1V/32/99 z dnia 29.01 1999 r.

§3

1 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy w todygowicach o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczgcych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy wg ustalen
rozdz.1 § 2, a bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty,

3) planie ogélnym — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen planu ogdélnego, tj. planu
okreslonego w rozdz.1 § 2 ust. 1,

4) mapie - nalezy przez to rozumie¢ zbiorczg mape wyjsciowg stanu istniejgcego dla gminy,

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunki planu w skali 1:5000 stanowigce
zalgczniki graficzne do niniejszej uchwaly,

6) ustawie Ilub ustawie o zagospodarowaniu przestrzenn ym — nalezy rozumie¢ ustawe z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. Z 1999 r. Nr
15, poz.139) z p6zniejszymi zmianami,

7) przepisach szczeg6lnych — nalezy rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.
8) docelowe kierunki rozwoju sotectwa — ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy todygowice
9) Celach publicznych, to nalezy przez to rozumie¢ :
a/ wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drég
obiektow i urzadzen transportu publicznego,
b/ budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzgcych do
przesytania ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen,
¢/ budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrywania ludnosci w wode,
gromadzenia, przesyfania i oczyszczania $ciek6w oraz utylizacji odpadéw,
d/ budowa oraz utrzymywanie obiektdw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
e/ ochrona nieruchomosci stanowigce dobra kultury ,
f/ Ochrona Pomnikéw Zagtady,
g/ budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wtadzy, administracji, sadéw i
prokuratur,obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej i placowek
opiekunczo wychowawczych,
h/  budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych dla potrzeby obronnosci
panstwa ,
i/ poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa
j/ zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,
k/ ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej,
I/ ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody
10) Ustugach publicznych - to nalezy przez to rozumie¢: tereny i obiekty przeznaczone do
petnienia funkcji publicznej oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, administracji, kultury, kultu
religijnego,
11) Ustugach komercyjnych — to nalezy przez to rozumieé: tereny i obiekty przeznaczone do
petnienia funkcji handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, turystyki, sportu, komunikacji,
12) Zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
lub zesp6t takich budynkéw w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym, szeregowym, a takze
budynek mieszkalny zawierajacy nie wiecej niz 4 mieszkania lub zespoét takich budynkow,
13) Zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne
zawierajace 2 lub wiecej mieszkan, dostepne ze wspdlnego wejscia.



14) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnosciag oraz wode powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzone jako state trawniki lub kwietniki na poditozu
zapewniajgcym im naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

§4

1. Mapa, na ktérej zostat sporzadzony rysunek planu jest zbiorcza mapa wyj $ciowa stanu
istniej acego powstata poprzez ztozenie metoda cyfrowg /skanowanie i kalibracja/ arkuszy map
ewidencji gruntéw w skali 1:2000. Zbiorcza mapa wyjsciowa stanu istniejacego jest zgodna w
swej tresci z: mapa ewidencji gruntow.

2. Zbiorcza mapa wyjsciowa stanu istniejgcego jest mapa przeznaczong dla celéw sporzadzenia
planu w skali 1:5000

3. Rysunek planu zostat opracowany w formie nastepujacych zatacznikéw do niniejszej uchwaty:

1)

2)

nr P1, - rysunek w skali 1: 5000 - ,Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
gm. Lodygowice sotectwo Pietrzykowice”,

nr P1/1 - rysunek w skali 1: 5000 - ,Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego gm. todygowice sotectwo Pietrzykowic e”, Infrastruktura
techniczna”

§5

1. Zadaniem wiodacym postanowien i decyzji zawartych w uchwale planu jest ustalenie zasad
realizacji nadrzednych celéw publicznych w zakresie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10

~

zabezpieczenia i zarezerwowania terendéw pod docelowg wiejskg strukture i uktad
przestrzeni publicznych i prywatnych, spéjny z docelowg formg wilasnosci i wladania,
specyfikg i walorami miejsca, mozliwosciami gospodarczymi sotectwa i gminy a takze
oczekiwaniami spotecznosci lokalnej ,

stopniowego przeksztalcenia istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania
poszczegolnych terendw, ktére regulowane sg zapisami terenowymi i strefowymi oraz
ustaleniami planu zgodnymi z docelowymi kierunkami rozwoju sotectwa.

mozliwosci adaptacji, modernizacji oraz stopniowego przeksztalcania sie istniejgcej
struktury przestrzennej i funkcjonalnej terendéw sotectwa, zgodnie z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju,

ukierunkowania zasad ksztalttowania struktury i formy zalozenn  urbanistyczno -
architektonicznych oraz wytycznych ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem specyfiki
miejsca, ochrony srodowiska kulturowego, historycznych wartosci uktadu urbanistycznego
oraz ochrony poszczegélnych budowli i obiektow,

zachowanie tadu przestrzennego, przy maksymalnej lecz zréwnowazonej koncentracji
zabudowy, a tym samym ochrony wartosciowych gruntéw rolnych,

ochrony naturalnych i historycznych form krajobrazowych, ksztattowanie nowo
powstajacych elementow zabudowy i nowego zagospodarowania terenéw w harmonii z
istniejacym krajobrazem naturalnym i kulturowym,

ochrony $rodowiska przyrodniczego przy zalozeniu stosowania proekologicznych dziatan
w zakresie rozwoju nowoczesnej infrastruktury technicznej,

wyznaczenia i okreslenia zasad zagospodarowania terendéw zgodnie z docelowg politykag
rozwojowg gminy z wykluczeniem przeznaczenia terenéw dla funkcji przemystowych i
gospodarczych pogorszajacych stan srodowiska przyrodniczego,

wyeliminowania niekontrolowanych, sprzecznych z docelowg politykg rozwojowag gminy
dziatan, sprowadzajgcych sie do utrzymania prowizorium lub substandardu,
uprawomocnhienia sie zasztosci oraz sankcjonowania zagospodarowania tymczasowego
bez jednoznacznie ustalonych prawnie zasad jego docelowego przeksztalcenia sie, przy
jednoczesnym wprowadzeniu kontrolowanego zagospodarowania i uzytkowania
tymczasowego ustalenia w planie jednoznacznych zapisdéw dotyczacych prowadzenia
przez gmine skutecznej ewidencji i kontroli realizacji biezacej polityki inwestycyjnej,
zagwarantowania realnej i odpowiadajgcej specyfice miejsca polityki zwigzanej z
okresleniem w planie stawek procentowych, stuzgcych realizacji zobowigzah oraz
naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ustawy.



ROZDZIAL 2
Ustalenia planu

§6

Przedmiotem ustalen tekstowych uchwaty oraz graficznych rysunkéw planu, sa: Jednostki
strukturalne planu stanowigce obszary, jednoznacznie identyfikujace potozenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi :
Granicami jednostek sg istniejgce ciggi uliczne / w osiach ulic/, granice sotectwa, granice
gminy, rzeki i potoki /w osiach /.

1) Jednostki strukturalne sotectwa Pietrzykowice P1 — P8
o funkgji rolniczo mieszkaniowej

o funkgiji rolniczo mieszkaniowej

o funkgiji rolniczo mieszkaniowej

o funkcji mieszkaniowo ustugowej

o funkcji mieszkaniowej

o funkgiji rolniczo mieszkaniowej

o funkgiji rolniczo mieszkaniowej

o funkcji mieszkaniowo ustugowej

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8

2. Ustala sie tereny jednoznacznie  wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi.

Kazdy z

rozgraniczonych terenéw oznaczony jest symbolem odpowiadajacym funkcji wiodacej
wystepujacej w jego granicach.

3. Obowi gzuje nast epujaca symbolika funkciji :

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI MN
JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO — USLtUGOWEJ MN/Uc
TERENY USELUG KOMERCYJNYCH —
Np. HANDEL, GASTRONOMIA, RZEMIOStLO, Uc
TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI, UpS
TERENY UStUG KULTURY UpK
TERENY UStUG OSWIATY UpO
TERENY UStUG INNYCH / Straznice p/poz/ Ul
TERENY PRZEMYStOWE, BAZY, SKLADY Pc
TERENY CMENTARZY ZC
TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — ITE, ITK, ITW
ELEKTROENERGETYKI, ODPROWADZENIA.SCIEKOW, ITG
ZAOPATRZENIAW WODE, GAZ
TERENY UPRAW POLOWYCH, £t AK | PASTWISK RP/RZ
TERENY ZADRZEWIEN 77
TERENY ZIELENI WODOCHRONNEJ ZZIW
TERENY WOD OTWARTYCH w
TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO — DROGA KE
EKSPRESOWA
TERENY UKEADU KOMUNIKACYJNEGO - DROGI, ULICE GLOWNE KG
TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO — DROGI, ULICE ZBIORCZE KZ
TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO — DROGI, ULICE LOKALNE KL
TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO — DROGI, ULICE KD
DOJAZDOWE
TERENY UKLADU KOMUNIKACYIJNEGO - UTWARDZONE DROGI KDp

POLNE

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1. ustala sie funkcj e wiod aca i uzupetniaj aca :
Funkcja wiod gca - zdefiniowana dla terenu jest oznaczona w tek$cie i na rysunku
planu symbolem zgodnym z oznaczeniem funkcji terenu (ust.3) i odpowiada funkgciji i

zagospodarowaniu,  ktére przewaza w terenie

wyznaczonym

liniami




1

1)

2)

rozgraniczajgcymi /to znaczy obejmuje swym zasiegiem co najmniej 50% pow.
danego terenu/.

2) Funkcja uzupetniaj aca — nalezy przez to rozumied, iz poza zdefiniowang funkcjg
wiodgca w analizowanym terenie wystepujg inne funkcje i formy zagospodarowania,
ktére wzbogacajg lub uzupetniaja funkcje wiodacg

3) Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogq byé w catosci przeznaczone i wykorzystane
dla celéw zgodnych z funkcjg wiodacg lub czesciowo dla celéw funkcji wiodacej i
uzupetniajacej, na zasadach ustalonych w uchwale.

4) Dla kazdego z rozgraniczonych i oznaczonych konkretnym symbolem terenéw
obowigzujg ustalenia terenowe oraz strefowe planu, zdefiniowane w formie zapiséw
ogolnych i szczego6towych.

5. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania - $cisle okreslone ,

2) linie rozgraniczajgce tereny przestrzeni publicznych w obszarach zainwestowanych
do ustalenia w czasie podjecia inwestycji zmiany zagospodarowania, hie
naruszajgce obecnego interesu prawnego wiascicieli lub wiadajacych,

3) numery i symbole terenéw, o ktorych mowa w ust. 3 /tabela/,

4) trasy rowerowe,

5) szlaki turystyczne,

6) drogi wewnetrzne dojazdowe

7) grupy /szpalery/ drzew stanowigce dominanty krajobrazowe,

8) granica rolno lesna

9) orientacyjne potozenie przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej,

10) strefa bezpieczenstwa linii energetycznych wysokiego napiecia,

11) strefa kontrolowana sieci gazowej,

12) strefa potencjalnego oddzialywania drogi ekspresowej S94

13) strefa ochrony stanowisk archeologicznych,

14) strefa ochrony ciekéw i uje¢ wody

15) strefa ochrony sanitarnej wokot terenéw cmentarzy,

16) strefa obejmujgca obszary wartosciowe przyrodniczo, dla ktoérych zaleca sie
wprowadzenie form ochrony przyrody: uzytkéw ekologicznych i rezerwatow

Oznaczenia graficzne dla wyzej wymienionych oznaczen pokazano na rysunku planu.
87
. Ustalenia dotycz ace zmian ustale A planu :

Przebiegi linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie zagospodarowania moga by¢
korygowane poprzez zmiane planu zagospodarowania przestrzennego w trybie
wymaganym w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia strefowe sg definiowane dla obszaréw nie pokrywajacych sie z obrysem
terenéw oraz z katastrem stanu istniejacego i stanu planowanego, lecz wyznaczonych
zgodnie z metodologig problematyki, ktérg wprowadzajg do ustalen planu. Ustalenia
strefowe sg obowigzujace dla poszczegdélnych terendéw gdy ich granice przecinajg sie z
liniami odwzorowujacymi zasieg poszczegolnej strefy.



ROZDZIAL 3
Ustalenia terenowe planu

88
Zasady zagospodarowania terenéw uktadu komunikacyjn ego

1. Dla terenéw drég ustalenia terenowe definiuje sie w formie ogdlnej i szczeg6towe;j

1) Ustalenia ogdine dotycza warunkéw jakie musza spetnia¢ przyszie dziatania inwestycyjne,
podejmowane w obrebie rozgraniczonych terenow.

2) Ustalenia szczego6towe definiuje sie dla rozgraniczonych odcinkéw drég i ulic, dla
ktérych zastosowano w czesci graficznej i tekstowej planu oznaczenia normatywne
wynikajace z technicznej klasyfikacji drdg .

2. Ustalenia ogodlne obowiagzujace dla terenéw drég i ulic :

1) Ustala sie uregulowanie wtasnosci w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic.

2) Dopuszcza sie, za zgoda administratora ukladu, prowadzenie w liniach

rozgraniczajgcych drég infrastruktury technicznej,

3) Ustala sie mozliwos¢ remontu /w rozumieniu prawa budowlanego/ oraz odbudowy,
nadbudowy oraz przebudowy zabudowy znajdujgcej sie obecnie w liniach
rozgraniczajacych drég / wg ustalen § 9/,

4) Ustala sie pozostawienie w liniach rozgraniczajacych obiektéw uznanych za zabytki
kultury materialnej; takie jak kapliczki i krzyze przydrozne oraz pomniki przyrody.

5) W liniach rozgraniczajgcych drég klasy dojazdowej dopuszcza sie ruch pojazdow,
pieszych irowerdw.

3. Ustalenia szczego6towe dla poszczegdlinych drég iu  lic:

3.1 KE - TERENY UKELADU KOMUNIAKCYJNEGO — DROGA EKSPR ESOWA
S -69 jako droga krajowa
o parametrach technicznych i uzytkowych charakteryzujgcych sie:

1) Przekr¢j drogi dwujezdniowy, czteropasmowy, szerokosé pasa :— 3,50m

2) Linia rozgraniczaj gca ulice, drogi publiczne : w obszarze przebiegu drogi
ekspresowej 50m

3) Strefa oddzialywania drogi — w pasie 80 m od linii rozgraniczajgcych, po obu jej
stronach

4) Nakaz stosowania urzadzen ochrony przed hatasem oraz ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem w wypadku ponadnormatywnej emisji hatasu lub zanieczyszczen
powietrza, szczegolnie w rejonach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

5) Nakaz wykonania kanalizacji odwadniajgcej na calej dlugosci drogi wraz z
urzadzeniami oczyszczajacymi Scieki deszczowe i zabezpieczeniem odbiornika przed
wyciekami substancji niebezpiecznych w wypadku awarii.

6) Przy realizacji obiektow mostowych i wiaduktéw postuluje sie uwzglednié przejazd dla
pojazdéw zwigzanych z rolnictwem

7) Dla zachowania mozliwo$ci migracji drobnych zwierzat przy ciekach zastosowac
przepusty o poziomym dnie.

3.2 KG - TERENY UKLADU KOMUNIKACYJINEGO — ULICE /DROGI/ GLOWNE - jako
drogi krajowe i wojewodzkie
o parametrach technicznych i uzytkowych charakteryzujgcych sie :
1) Przekrdj ulicy /drogi/ jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos$¢ pasa : 3,00 m — 3,50 m.

a. Pozaterenem zabudowy—-3,00m — 3,50 m,

b. Na terenie zabudowanym — 3,25 m — 3,50 m,
2) Postulowana szeroko$¢ pasadla a.- 3,00 m

b - 350 m

3) Linia rozgraniczaj aca ulice, drogi publiczne, place: poza terenami zabudowy i tam
gdzie istnieje mozliwos¢ poszerzenia pasa ulicznego min. 25,0 m, na terenach
zabudowanych w dostosowaniu do istniejgcego stanu zagospodarowania bez naruszania
trwalych, istniejgcych ogrodzen i trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi /ulicy/.
4) Linia rozgraniczaj aca ulice, drogi publiczne, place na terenach zabudowanych i tam
gdzie istnieje mozliwos$¢ poszerzenia pasa ulicznego min. 25,0 m



5) Linia zabudowy ( przy postulowanej szerokosci pasa) min.10,0 m od krawedzi jezdni —
oraz 25,0 m poza terenem zabudowanym.

3.3 KZ - TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO - ULICE /DROGI / ZBIORCZE - jako
drogi / ulice/ wojewddzkie i powiatowe
O parametrach technicznych i uzytkowych charakteryzujacych sie :
1) Przekrdj ulicy /drogi/ jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa : 2,75m — 3,00 m.

a. Pozaterenem zabudowy—-2,75m —3,00m,

b. Na terenie zabudowanym — 2,75 m — 3,50 m,
2) Postulowana szerokos¢ pasa dla a.- 3,00 m

b. -3,50 m

3) Linia rozgraniczaj aca ulice, drogi publiczne, place: poza terenami zabudowy i tam
gdzie istnieje mozliwosé poszerzenia pasa ulicznego min. 20,0 m na terenach
zabudowanych w dostosowaniu do istniejgcego stanu zagospodarowania bez naruszania
trwalych, istniejgcych ogrodzen i trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi /ulicy
4) Linia zabudowy ( przy postulowanej szeroko$ci pasa) 8 m od krawedzi jezdni w terenach
zabudowanych i 20 m od krawedzi jezdni poza terenem zabudowy.
W ramach linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie wprowadzenie zieleni.

34 KL - TERENY UKELADU KOMUNIKACYJIJNEGO - ULICE /drogi/ LOKALNE
powiatowe i gminne
O parametrach technicznych i uzytkowych charakteryzujacych sie :
1) Przekrdj ulicy /drogi/ jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa : 2,50m — 3,00m.
a. Pozaterenem zabudowy—-2,50m —2,75m,
b. Na terenie zabudowanym — 2,50 m — 3,00 m,
2) Postulowana szeroko $¢é pasadla

a. -275m

b. - 3,00 m
3) Linia rozgraniczaj gqca poza terenami zabudowy i tam gdzie istnieje mozliwosé
poszerzenia pasa ulicznego min. 15,0 m
4) Linia rozgraniczaj gca na terenach zabudowanych i tam gdzie istnieje mozliwosé

poszerzenia pasa ulicznego min. 12,0 m, na terenach zabudowanych w dostosowaniu do
istniejagcego stanu zagospodarowania bez naruszania trwalych, istniejacych ogrodzen i
trwalych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi /ulicy,

5) Linia zabudowy dla terenéw zabudowanych, dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych
budynkéw w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni oraz 20,0 m od krawedzi jezdni poza
terenem zabudowy.

3.5 KD - TERENY UKLADU KOMUNIKACYIJNEGO - ULICE DOJAZDO WE gminne/

publiczne/

O parametrach technicznych i uzytkowych charakteryzujacych sie :

1)Przekrdj ulicy /drogi/ jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa : 2,50m — 3,00 m.

a. Pozaterenem zabudowy -2,50m — 3,00 m

b. Na terenie zabudowanym — 2,50 m — 3,00 m
2)Postulowana szeroko $¢ pasadla a.- 3,00 m
b.- 3,00 m

3) Linia rozgraniczajgca min. 10,00 m

4) Linia rozgraniczaj aca na terenach zabudowanych w dostosowaniu do istniejgcego

stanu zagospodarowania bez naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen i trwatych urzadzen

zlokalizowanych w pasie drogi /ulicy/.

5) Drogi dojazdowe wewn etrzne oznaczono na rysunku planu linig przerywang

6) Linia zabudowy minimalna dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych budynkéw w

odlegtosci 6,0 m od krawedzi jezdni (przy postulowanej szeroko$ci pasa).

7) W wypadku wydzielania dojazdu do budynkdéw jako drogi niepublicznej, szerokos¢  linii

rozgraniczajacych ustali¢c nalezy na etapie projektu podziatu lub wydawania warunkéw

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3.6 KDp - TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO - Utwardzone drogi  polne

1) W liniach rozgraniczajgcych — min. 6m.

2) Podczas prac remontowych mozliwos¢ adaptacji nienormatywnych parametréw jezdni,
min. 3,5m szer pasa. W rejonach zabudowy obowigzujg linie zabudowy jak dla drég
dojazdowych

3) Linig przerywang oznaczono normatywna szerokos¢ linii rozgraniczajgcych.



3.7 Ustalenia obowi gzujace dla zieleni polo zonej wewn atrz linii rozgraniczaj acych
tereny ukfadu komunikacyjnego . Ustala sie mozliwos¢é pozostawienia istniejgcej zieleni
/drzewa i krzewy/ w liniach rozgraniczajacych drég o ile nie naruszajg ich prawidtowego
utrzymania oraz nie zaklécajg warunkéw bezpieczenstwa ruchu.

§9
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenéw z  abudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo — ustugowej oznaczonej symbolami MW, MN, MN/Uc, Up, UpS, UpK, UpO, ,
Upl, Pc, Uc,

1) Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej w formie
budynkéw jednorodzinnych.

2) Ustala sie minimalng dzialke zabudowy mieszkaniowej na 800m2 w terenach
wyposazonych w sie¢ wod.-kan. i 1000 m2 w terenach pozostatych.

3) Ustala sie realizacje zabudowy w terenach — sportowych w formie nawigzujacej do
tradycyjnych rozwigzan lokalnych o wysokosci obiektdw nie przekraczajacej 12 m.

4) Ustala sie realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych lub w
formie rozbudowy budynkéw istniejacych o wysokosci nie przekraczajacej 2 Y2
kondygnaciji.

5) Ustala sie realizacje zabudowy przemystowej zgodnie z wymogami technologii o
wysokosci do 8 m.

6) Ustala sie formy dachéw: dwu i wiecej spadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35°- 45°, z zaleceniem stosowania: dachéwki ceramicznej, gontu,
blachy dachéwkowej. Zaleca sie wyeksponowanie w konstrukcji dachu elementéw
tradycyjnych rozwigzan lokalnych. Wprowadza sie zakaz stosowania dachow
ptaskich. Dla zabudowy | kond. dopuszcza sie mniejszy kat nachylenia potaci
dachowych, min. 20°.

7) Zaleca sie kolorystyke dachéw — w gamie czerwieni, brazu, zieleni i $cian zewnetrznych
budynku w gamie koloréw pastelowych lub kolorystyki materiatéw naturalnych/ kamien,
drewno, itp. Nie zaleca sie stosowania okfadzin sciennych z tworzyw sztucznych.

8) Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 %% kondygnacji
naziemnych tgcznie z uzytkowymi poddaszami do 10,0 — 12.0 m. Wysokosc¢ jest
liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu. Zalecana wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej 1i 1/2 kond., do 8,0 m wysokosci.

9) Ustala sie zakaz wyniesionych parteréw, maksymalna wysoko$¢ podmuréwki do 1,0 m
W najnizszym miejscu.

10) Zaleca sie wykonywanie: ogrodzen dziatek budowlanych z drewna, kamienia i cegty,
wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen betonowych -  prefabrykowanych
bezposrednio przylegajacych do przestrzeni publicznych.

11) Zaleca sie dostosowanie uktadu zabudowy realizowanej w ramach przebudowy i
budowy do uktadu zabudowy sasiedniej,

12) Plan zgodnie z prawem budowlanym ustala nastepujace kategorie dziatan
inwestycyjnych remont i budowe, w ramach ktorej dla celow planu uscisla sie
dodatkowe kategorie takie jak budowa, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i
przebudowa. Budowa - budowa nowego obiektu kubaturowego, odbudowa -
odtworzenie obiektu kubaturowego, rozbudowa - dobudowanie nowych kubatur do
zabudowy istniejgcej, nadbudowa - nadbudowa nowej kubatury /w ramach
istniejgcego obrysu budynku/, przebudowa - wymiana cze$ci kubatury/ w ramach
istniejacego obrysu budynku,

13) Ustala sie, iz zapisy dotyczace linii zabudowy, liczby kondygnacji i sposobu zabudowy
sg obowigzujace dla wszystkich nowoprojektowanych budynkéw realizowanych na
zasadzie nowej budowy, odbudowy, nadbudowy oraz rozbudowy.

14) Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie nakaz ochrony reliktéw
archeologicznych, obiektéw zabytkowych oraz drzew pomnikéw przyrody.



15) Wprowadza sie ustalenia odnosnie ksztaltowania zabudowy ustugowej oznaczonej
symbolami MN/Uc, Uc i Up realizowanej jako odrebne obiekty ustugowe lub w
zabudowie mieszkaniowej. Powinna ona gabarytem i formg nawigzywaé do charakteru
zabudowy mieszkaniowej. Wszystkie przedstawione powyzej ustalenia dotyczace
maksymalnej wysokosci budynkéw, kolorystyki, formy dachéw, materiatéw
stosowanych w ogrodzeniach i ukfadu zabudowy sg obowigzujgce réwniez dla
obiektow ustugowych. Wprowadza sie bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalnosci
mogacej znaczaco wptywaé na stan srodowiska i terendw sasiednich.

16) Ustala sie linie zabudowy: dla obiektéw potozonych przy drogach/ulicach : KD — min.
6,0 m, KL — min. 8,0 m, KZ — min. 8,0 m, KG — min. 10 m, od zewnetrznej krawedzi
jezdni, nie mniej jednak niz 5,0 m od granicy dziatki przylegajacej do przestrzeni
publicznej,

17) Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadéw w miejscach niewyznaczonych.

18) Dopuszcza sie gromadzenie odpaddéw gospodarczych w granicach wiasnej dziatki.
llos¢ i czas skladowania muszg by¢ uzasadnione stosowang technologig wywozu i
utylizaciji.

19) Dla zabudowy mieszkaniowe] ustala sie koniecznosé zabezpieczenia miejsca
parkingowego i garazowego w granicach dziatki

20) Ustala sie konieczno$é zabezpieczenia potrzeb parkingowych zwigzanych z ustugami
w granicach wiasnej dziaki.

21) Wprowadza sie zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 1000 m2

22) Zgodnie z Rozporzadzeniem MOSZNiLz dnia 13 maja 1998 r. /Dz.U. nr 66, poz.436 z
1998 r./ dla poszczegoélnych terenéw dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku
okresla sie nastepujaco :

a/ Dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/Uc,— dopuszczalny poziom halasu ustala
sie jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b/ dla terenu ustug oswiaty, obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu
zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. USTALENIA TERENOWE
ZAPISY SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW ZAIN WESTOWANYCH |
PRZEZNACZONYCH DO ZAINWESTOWANIA, OZNACZONYCH SYMBO LAMI:
MN / Uc
4.9, 4.13,5.13, 5.25, 7.9,8.1, 8.2, 8.9
1) Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowag ustugowg —
2) Funkcja uzupetniajaca -
- zabudowa gospodarcza
- sady, uprawy ogrodowe
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
- dla nowych dziatek dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy;
- dla zabudowy mieszkaniowej do 20% powierzchni dziaki,
- dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami lub/i zabudowg gospodarcza — do 30%
powierzchni dziakki,
- dla zabudowy ustugowe] - do 40 % powierzchni dziatki,
- nakaz przestrzegania ustalen strefowych

MN

16, 1.9,1.10,1.11, 1.12, 1.13, 1.16, 1.17, 1.18, 1.19, 2.4, 2,4.1, 2.6, 2.7, 2.9, 2.12, 2.17, 2.18,
2.28, 2.29, 35, 351, 3.6, 3.7, 3.8, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.16, 3.17, 3.18, 4.3, 4.4,4.6, 4.7, 4.8,
5.1,52,53,55,512, 523,526, 6.1, 6.1.1, 6.4, 6.5, 6.6, 6.9, 6.11, 6.28, 7.2, 7.4, 7.7, 7.12,
8.4,85,87,811

1. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. Funkcja uzupetniajaca -
- zabudowa gospodarcza do 5% powierzchni dziatki
- ogrody, sady
- ustugi drobne nieucigzliwe funkcje ustugowe i administracyjne



- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie
wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
- ustala sie powierzchnie zabudowy do 20% powierzchni istniejgcej dzialki
budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziafki,
- nakaz przestrzegania ustalen strefowych,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na projektowanych dziatkach
budowlanych uwarunkowana opracowaniem planu podzialu na dziakki
budowlane. Obstuga komunikacyjna ulicami klasy ,D” — dojazdowe o
parametrach technicznych i uzytkowych charakteryzujgcych sie :
Przekrdj ulicy /drogi/ jednojezdniowy, dwupasowy, szerokos¢ pasa : 2,50m — 3,00 m.
Linia rozgraniczajgca min. 10,00 m
Dla drog dojazdowych prywatnych pozostajgcych poza administacja gminy w zakresie
utrzymania i uzbrojenia, dopuszcza sie inne parametry drég /uzgadniane na etapie projektu
podziatu/ nie mniej niz 6.0 m w liniach rozgraniczajacych
W obszarach projektowanych stref oddziatywania drogi ekspresowej dziatania inwestycyjne
uzgadnia¢ z Generalng Dyrekcjg Bud. Drég i Autostrad.

Uc
2.14,4.10,5.7,5.11, 6.12,6.25,8.12, 8.13
1) Funkcja wiodgca - ustugi komercyjne ustugi typu handel, gastronomia, ustugi rzemiosta,
lub inne nieucigzliwe
2) Funkcja uzupetniajaca
- zielen izolacyjna,
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie
wymagajgce wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci .
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
- dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni
dziatki budowlanej,
- ustala sie minimalng powierzchnie terendw zielonych na 30% powierzchni
dziatki budowlanej,
- zakaz prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
posiadanego terenu,
- mozliwa zmiana profilu dziatalnosci w ramach funkcji wiodace;j.

Pc
141,142, 2.2,5.22,6.10, 8.6, 8.10
1) Funkcja wiodaca - tereny przemystowe, bazy, sktady, hurtownie,
2) Funkcja uzupelniajgca
- miejsca postojowe zbilansowane w obszarze terenu
- zielen izolacyjna,
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie
wymagajgce wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci,
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
- dopuszcza sie maksymalng powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni
dziatki budowlanej
- ustala sie minimalng powierzchnie terendéw zielonych na 30% powierzchni
dziatki budowlanej
- wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalnosci o uciazliwosci wykraczajacej
poza granice posiadanego terenu
- ustala sie nakaz zabezpieczenia s$rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem w wyniku awarii,
- wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych inwestycji wigzacych sie ze znaczng
emisjg zanieczyszczen gazowo-pytowych,
- mozliwa zmiana profilu dziatalnosci w ramach funkcji wiodacej.
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UpO

2.15,2.16

1) Funkcja wiodgca - ustugi oswiaty

2) Funkcja uzupetniajaca

- obiekty sportowe

- zielen izolacyjna

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

- miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w ramach terenu

- adaptacja istniejacego zagospodarowania

- mozliwa zmiana profilu dziatalnosci w ramach funkcji wiodgce;.

UpK
5.24 Kos$cot
1) Funkcja wiodgca - ustugi kultu religijnego, kultury
2) Funkcja uzupetniajgca
- ustugi inne zwigzane z dziatalnoscig kosciota
- zielen izolacyjna
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
- adaptacja istniejgcego zagospodarowania
- dziatania inwestycyjne na obiektach podlegajacych ochronie konserwatorskiej
wymagajg uzgodnien Konserwatora Zabytkow.

UpS
1.14,1.15, 4.11, 5.27
1) Funkcja wiodaca - ustugi sportu i rekreacji — terenowe urzadzenia sportowe
2)  Funkcja uzupetniajgca -
- ustugi handlu, gastronomii

- parkingi

- zielen izolacyjna, itp.

- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie
wymagajgce wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako

teren .

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
- miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w ramach terenu
- utwardzenie nawierzchni boiska,
- realizacja elementéw matej architektury i urzadzen zwigzanych z funkcjg obiektu
- minimalng powierzchnie terenéw zielonych na 40% powierzchni

dziatki budowlanej
Upl
7.1
1) Funkcja wiodgca - ustugi inne — remiza Strazy Pozarnej
2) Funkcja uzupetniajaca
- zielen, parkingi
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace

wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako teren .

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
- adaptacja istniejacego zagospodarowania

TW
5.8,5.10

1) Funkcja wiodaca - lokalne ujecia wody

2) Funkcja uzupelniajgca - zielen izolacyjna

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
Adaptacja funkcji i zagospodarowania
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1) Funkcja wiodaca — tereny rolne, strefa lokalizacji stacji transformatorowej
2) Funkcja uzupetniajgca - zielen izolacyjna
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
Adaptacja funkcji i zagospodarowania
ITK
5.8
1) Funkcja wiodaca - urzadzenia gospodarki $ciekowej
2) Funkcja uzupelniajgca - zielen izolacyjna
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
- Adaptacja funkcji i zagospodarowania

3. PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY URZ ADZANIA | ZAGOSPODAROWANIA, £ AK,
PASTWISK, POL UPRAWNYCH | LASOW ORAZ TERENOW WOD O TWARTYCH, L AK |
ZADRZEWIEN.
RP/RZ
11,1.2,1.38,1.20,1.22, 2.1, 2.10, 2.11, 2.19, 2.24, 2.25, 2.26, 2.27, 3.2, 3.3, 3.4, 3.15, 3.17, 4.1,
4.5, 5.14, 5.15, 5.16, 5.17, 5.18, 5.19, 5.21, 6.2, 6.2.1, 6.4, 6.7, 6.14, 6.16, 6.18, 6.20, 6.20.1,
6.21, 6.22,6.23, 6.24,6.26, 7.5, 7.6, 7.13
1) Funkcja wiodaca — uprawy polowe, taki i pastwiska, zielen srédpolna
2) Zasady zagospodarowania terenow:
- w ramach funkcji wiodacej ustala sie adaptacje istniejagcego zagospodarowania,
- dopuszcza sie przeksztatcenia w inne formy zagospodarowania okreslone w
ramach funkcji wiodacej,
- ochrona zadrzewien srédpolnych,
- realizacja obiektéw hodowlanych wymaga stosowania odpowiednich technologii
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnictwem,
- mozliwos¢ zadrzewienia teren6w nieprzydatnych rolniczo ,
- nakaz przeprowadzenia remontu rowOw melioracyjnych, oczyszczenia ich i
pogtebienia oraz utrzymywania ich w stanie umozliwiajgcym odprowadzanie
wody.

ZZIW
1.3,15,15.1,1.21,2.3,25,2.8,2.21, 2..22,2.23,3.1,3.19,4.2,4.12, 5.6,5.9, 6.8, 6.13, 6.17,
6.19, 6.27,7.8,7.10, 7.11
1) Funkcja wiodaca — tereny zadrzewien itak przy ciekach i wodach otwartych
2) Funkcja uzupetniajgca
— nieucigzliwe urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajace
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci.
- niekubaturowe elementy zagospodarowania turystycznego
3) Zasady zagospodarowania terenéw:
- dla terendéw zadrzewianych ustala sie stosowanie elastycznosci w doborze
gatunkow docelowych w zaleznosci od lokalnych warunkéw siedliskowych,
- dla zadrzewien istniejgcych ustala sie: zachowanie i utrzymywanie flory i fauny
o charakterze siedlisk naturalnych i pétnaturalnych,
- dla zieleni tegowej i zadrzewien przyrzecznych / przywodnych/ zakaz likwidacji
terendw zieleni,
- dopuszcza sie wprowadzanie nowych ciggéw zadrzewien jako otuliny cieku
wodnego,
- zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

zZ
2.13, 2.20, 3.9, 3.14,5.4, 6.3, 6.15, 7.6, 7.8, 8.3,
1) Funkcja wiodgca — tereny zadrzewien i gk
2) Funkcja uzupetniajaca:
- nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie
wymagajgce wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci
3) Zasady zagospodarowania terenéw:
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w

4.14

1)
2)
3)

ZC
7.3

1)
2)
3)

dla terenéw zalesianych ustala sie stosowanie elastycznosci w doborze
gatunkéw docelowych w zaleznosci od lokalnych warunkéw siedliskowych dla
zalesien istniejacych ustala sie: zachowanie i utrzymywanie flory i fauny 0
charakterze siedlisk naturalnych i pétnaturalnych

Funkcja wiodaca — wody otwarte
Funkcja uzupetniajgca — taki, pastwiska
Zasady zagospodarowania terenow:

ustala sie ochrone istniejgcych ciekéw wodnych wraz z otaczajaca

zielenig pod warunkiem nie zwiekszania oporéw przeptywu wody,

zabrania sie prowadzenia wszelkich dziatan zagrazajacych degradacijg cieku,
zabezpieczenie i uksztattowanie brzegéw na odcinkach terenu potencjalnie
zalewowych

Funkcja wiodgca — cmentarz
Funkcja uzupetniajgca — zieleh towarzyszaca, parkingi
Zasady zagospodarowania terenow :

adaptacja istniejgcego zagospodarowania

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w obszarze 50 m od terenu
pochéwkéw - w odlegtosci 50 -150 m. dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, zakladow zywienia, produkcji i sktadéw zywnosci pod warunkiem
poditaczenia obiektéw do sieci wodociggowe).

w odlegtosci do - 500 m. zabrania sie korzystania z wod otwartych dla celéw
spozywczych i gospodarczych

dopuszcza sie nieucigzliwe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej
nie wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci

utwardzenie nawierzchni dojs¢, uzupetnienie zadrzewienia,

oddzielenie zielenig miejsc postoju samochoddéw od terendw sgsiednich.

ROZDZIAL 4
Ustalenia strefowe planu

§10

1.Ustalenia strefowe planu odnoszg sie do jednoznacznie graficznie wyznaczonych  stref
uwarunkowan, zwigzanych z okreslong problematyka specjalistyczng zdefiniowang w planie w
formie niezaleznych grup tematycznych.

2.Dla potrzeb planu sotectwa Pietrzykowice w 8§ 11 zdefiniowano zapisy strefowe odnoszace sie
kolejno do terenow podlegajacych dodatkowym ograniczeniom lub regulacjom, zwigzanym z
wystepowaniem:

8)

Granicy polno — lesna,

Ciekéw powierzchniowych i zbiornikéw wodnych,
Innych uwarunkowan srodowiska naturalnego:

strefa obszaréw wartosciowych przyrodniczo,
Potencjalnego oddzatywania drogi ekspresowej S-94
Uwarunkowan srodowiska kulturowego

strefa ochrony stanowisk archeologicznych

Uwarunkowan gospodarczych

strefa aktywizacji ustug,

Uwarunkowan technicznego wyposazenia terenu

strefa linii energetycznych WN, SrN,
strefa gazociggéw W/prez. i N/prez,
strefa lokalizacji stacji transformatorowej

Stref sanitarnych
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3.Ustalenia - zapisy strefowe planu obejmujg swym zasiegiem tereny, na ktdrych wystepujg
okreslone w ww. grupach tematycznych, dodatkowe uwarunkowania mogace ograniczac lub
ukierunkowywagé ustalenia zdefiniowane w poszczegdlnych paragrafach rozdziatu 3,

4.Zasiegi i przebieg granic ustalen strefowych nie muszg pokrywaé sie z istniejacymi lub
planowanymi granicami geodezyjnych podziatéw nieruchomosci.

§11
Ustalenia dla poszczegolnych stref zawartych w § 10 i tak dla:

1. Granicy polno-le $nej

1) Ustala sie pas wolny od zabudowy zgodnie z obowigzyjacymi przepisami,

2) Granica rolno lesna okresla tereny uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub
lesnym. W obszarze leSnym wystepuja rowniez tereny przeznaczone do zalesien,

3) Do zalesienia przeznaczono tereny wzdtuz istniejacych potokoéw jako ich
naturalng otuline.

4) W obszarze terendw lesnych wystepujg zadrzewienia jako czynnik ochrony

Srodowiska i terendw rolnych.

2. Ciekoéw powierzchniowych i zbiornikow wodnych,
1) Dla rzek i pozostatych ciekow powierzchniowych wyznacza sie strefe 15 m wolng od
zabudowy
2./ strefa obszaréw wartosciowych przyrodniczo.
- Strefa obejmuje tereny przewidziane w Studiom do ochrony jako uzytek ekologiczny.
- Zaleca sie wykonanie odpowiedniej dokumentacji — waloryzacji przyrodniczej, ustalenie
granic i ustanowienie ochrony.

3. Strefa potencjalnego oddziatywania drogi ekspre  sowej .
1) Budowa w obszarze strefy na terenach MN, MN/ Uc wymaga
uzgodnien z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad
2) W obrebie strefy preferowana jest zabudowa ustugowa i komercyjna.
3) Zaleca sie stosowanie okien o wysokiej izolacyjnosci akustyczne;.

4. Uwarunkowa n $rodowiska kulturowego

1) strefa ochrony archeologicznej - stanowi rozpoznane i potencjalne tereny badan
archeologicznych. W rejonie strefy wszelki inwestycje budowlane i ziemne wymagaja
uprzedniego wykonania badan archeologicznych pod nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
2) - Obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej

Pietrzykowice

Ewidencja

1. Kosci6t parafialny murowany 50-te lata XX wieku

2. Kapliczka

3. Kapliczka np. dworca PKP murowana Il pot

4. Kapliczka przydrozna

5. Kapliczka ul. J.Pawta 88 murowana

6. Krzyz przydrozny ul. Szeroka 2 drewniany

7. Dom ul. J. Pawla 294 drewn.- zreb ok. 1930 .

8. Dom ul. Jesionowa 5 drewniany  ok. 1910r.

9. Dom ul. Kosciuszki 5 drewn.- zreb. 1l pot XIX w.

10. Stodota przy nr Kosciuszki 5 drewn.- zreb. ok. 1930 .

11. Dom przy ul. Kosciuszki 8 murowany Il pot. XIX w.

12. Dom przy ul. Kosciuszki 28 drewn.- zreb. ok. 1930 r.

13. Dom ul. Krétka 20 drewn.- zreb. 1910r.

14. Dom ul. Malinowa 3 drewn.- zreb. ok. 1910 r.

15. Dom ul. J. Pawila 222 drewn.- zreb. ok. 1890 r.

16. Dom ul. Podmiejska 2 drewniany |. 20 - te XX w.

17. Dom ul. Stojatowskiego 54 drewn.- zreb. 1900 r.

18. Dom ul. Zielona 8 murowany ok. 1890 r.
19. Dom st. numer 284 drewn.- zreb. Il pot. XIX w.
20. Dom st. numer 452 mur.- drewn. ok. 1900r.
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6.. Uwarunkowa n gospodarczych
- aktywizacji ustug
W strefie obowigzuje :
- zalecenie intensyfikacji realizacji ustug
/m.inn handel, gastronomia i rzemiosto, ustugi administracji, biurowe itp./

7. Uwarunkowa n technicznego wyposa zenia terenu

- strefa linii energetycznych WN, SrN,

- strefa gazociggow W/prez. i N/prez,

- strefa lokalizacji stacji transformatorowej

w strefach wystepuje ograniczenie mozliwosci zabudowy wg przepiséw szczego6towych.
w strefach wystepuje ograniczenie mozliwosci zabudowy wg przepiséw szczegotowych.

8. Strefa ochrony sanitarnej wokét terenéw cmentar  zy,

- jak w przepisach szczegétowych

ROZDZIAL 5
Ustalenia dotycz ace ochrony i ksztattowania _$rodowiska

§12
Ochronie i racjonalnemu ksztattowaniu podlega w planie zaréwno $rodowisko kulturowe jak i
Srodowisko naturalne .

1. W odniesieniu do srodowiska kulturowego ustala sie :

- ochrone krajobrazu, widokéw, dominant itp. elementéw typowych dla krajobrazu
wiejskiego

- dla ochrony wartosci srodowiska kulturowego zaleca sie rozbudowy, przebudowy oraz
budowy nowych obiektéw o formie, charakterze i materiale dostosowanym do
otoczenia i cech architektury lokalnej. Nie wyklucza sie mozliwosci zastosowania
rozwigzan indywidualnych wpisanych wiasciwie w krajobraz pod warunkiem ich
uzgodnienia w fazie koncepcji (por. 8 5).

2. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie:

2.1 Dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala sie:

- zakaz wznoszenia oraz modernizacji kotlowni oraz innych zrodet energii cieplnej o
mocy powyzej 0,5 MW jesli nie korzystajg one ze spalania uszlachetnionego wegla
lub innych paliw niskoemisyjnych

- zaleca sie stosowanie czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno —

bytowych, preferowane sg zrddta lokalne zmodernizowane i przystosowane do paliwa

gazowego lub oleju opatowego ekologicznego.

2.2 Uzytkowanie terenéw, dla ktérych zostala dopuszczona lokalizacja obiektoéw i urzadzen ma
mie¢ miejsce w sposéb nie powodujacy szkodliwych i ponadnormatywnych oddziatywan
tych obiektéw i urzadzen dla zdrowia ludzi i dla srodowiska ,

2.3. Ustala sie zakaz lokalizacji na calym obszarze objetym planem, zakltadéw i urzadzen
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska, to znaczy takich dla ktérych sporzadzenie
raportu oddziatywania na srodowisko jest wymagane, na mocy przepiséw szczegdlnych.

2.4 W stosunku do istniejgcych ciekéw wodnych, ustala sie zasady korzystania zgodnie z
ustaleniami paragrafu § 11

2.5 W zakresie ochrony wéd ustala sie:

- docelowe zagwarantowanie wody do celéw komunalnych i przemystowych z
komunalnej sieci wodociagowe;j

- docelowe zagwarantowanie kompleksowej kanalizacji calego obszaru z
obligatoryjnym utrzymaniem parametréw technicznych $ciekéw komunalnych i
przemystowych zgodnie z warunkami ustalonymi przez dysponenta sieci,

- zakaz prowadzenia gospodarki sciekowej i odpadami mogacej mie¢ negatywny
wplyw na wody powierzchniowe i podziemne,

- obowigzek odprowadzenia w sposob zorganizowany $ciekéw deszczowych z
terenéw przemystowych, ustugowych, placéw, parkingdéw i drogi ekspresowej z
obowigzkiem ich oczyszczania,

- nakaz zabezpieczenia nie eksploatowanych studni przed zanieczyszczeniem.
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2.6

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowigzek prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami,
zakaz sktadowania odpaddw na terenie catej gminy.
W zakresie ochrony akustycznej terendéw mieszkaniowych ustala sie nastepujaca

klasyfikacje terenéw ze wzgledu na standardy ochrony akustycznej:

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/Uc — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjami ustugowymi,
tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci miodziezy:

UpO — ustugi oswiaty,

tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem:

2.8. Zaleca sie wprowadzanie urzadzen i technologii wykorzystujacych alternatywne zrodta

energii /stonce, woda, wiatr, materia organiczna pochodzenia zwierzecego i
roslinnegol/, jako:

niekonwencjonalne zrédta energii - zrédta, ktére nie wykorzystujg w

procesie przetwarzania spalania organicznych paliw kopalnych,

odnawialne zrodla energii — zrédla wykorzystujace w procesie przetwarzania nie
zakumulowang energie rzek, wiatru, biomasy, energie promieniowania
stonecznego w bateriach stonecznych,
zaleca sie termoizolacje budynkéw w celu ograniczenia zapotrzebowania

ROZDZIAL 6
Ustalenia dotycz ace zasad podziatu terenéw w planie

§13

1.Ustala sie nastepujace zasady i warunki nowych wtérnych podziatu terendéw na dzialki
budowlane i inne /w trybie nowego rozgraniczenia / gdy:

1)

2)

3)

jest on wynikiem przecinania sie granic dzialek istniejacych z granicg (linig
rozgraniczajgca) definiujgcg zasieg kazdego wyodrebnionego w planie terenu,

gdy jest wynikiem korekty (aktualizacji) katastru dziatek i dostosowania go do
rzeczywistego potwierdzonego w rysunku zbiorczej mapy wyjéciowej stanu istniejgcego
zasiegi oraz sposobu zagospodarowania poszczegéinych terendéw  (proces
porzgadkowania katastru dziatek),

gdy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia ulic zapewniajgcych obstuge
komunikacyjnag i infrastrukturalng nowych dziatek.

2. Kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejacych nieruchomosci
winien uwzglednia¢ zasade petnej bezposredniej dostepnosci do urzadzen komunikacyjnych i
infrastrukturalnych. W uzasadnionych przypadkach mozna odstapi¢ od powyzszego ustalenia,
ustanawiajgc prawo stuzebno$ci na dziatkach przylegtych (za zgoda ich wtascicieli), wpisujac ja
jako trwate obcigzenie przedmiotowych nieruchomos$ci wpisem do ksiegi wieczystej.

3. W pozostatych przypadkach ustala sie mozliwos¢ wtérnego podziatu terenéw na dziatki w
granicach tych terenéw, po rozpatrzeniu w trybie indywidualnym wnioskéw ztozonych przez
zainteresowane strony, ktére posiadajg prawo do dysponowania wlasnoscig nieruchomosci, w
sposéb nie naruszajacy granic wlasnosci terenu sasiednich, z zastrzezeniami , ze nie narusza
on pozostatych ustalen planu.

4.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu istniejacych dzialek,
o ile podziat spowoduje powstanie dziatek budowlanych o powierzchni minimum 800 m2.

5.Dokonywanie podziatéw, o ktérych mowa w ust. Od 1do 3, nalezy realizowaé przestrzegajac
stosowania przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

16



8§14
1. Dopuszcza sie procesy scalania dziatlek z zachowaniem nastepujgcych uwarunkowan:

1) gdy istniejgca wielkos¢ dziatki (wg granic wiasnosci) uniemozliwia jej wykorzystanie dla
okreslonych w planie celéw i zadan (zbyt mata powierzchnia — tzw. dziatka nie mogaca
samodzielnie realizowac¢ funkcji ustalonych planem),

2) scalanie dziatek nie moze przekracza¢ swym zasiegiem linii rozgraniczajacych
poszczegolne tereny.

ROZDZIAL 7
Ustalenia dotycz ace infrastruktury technicznej

§15
1.Plan definiuje og6lne zasady i kierunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej niezaleznie
dla nastepujacych mediéw:
1) sieci wodociggowej ,
2) sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogolnosptawnej,
3) sieci elektroenergetycznych,
4) sieci gazowych,
2. llekro¢ w planie jest mowa o ww. sieciach, pod tym pojeciem rozumie sie ustalenia dotyczgce
calosci danej problematyki branzowej tj. sieci, przylaczy, obiektéw technologicznych i
inzynierskich, zgodnie z przyjetq w szczego6towoscig zapisu tej tematyki w planie.

3.llekro¢ w planie jest mowa o infrastrukturze technicznej potozonej w granicach przestrzeni
publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) wszelkie oznaczone na planie na zat. nr 2, przebiegi sieci i przylaczy maja charakter
orientacyjny przebiegi przytaczy wiaczen nowych obiektéw do sieci, lokalizacja nowych
obiektow inzynierskich itp. inwestycje, ktére nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego
oznaczenia w planie (z uwagi na skale zapisu 1:5000 i fakt odnoszenia sie do uzupetniajgcego
systemu zasilania i obstugi), moga by¢ realizowane na biezgco zgodnie z potrzebami
poszczegolnych dysponentow i uzytkownikow medidow przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu,
2) w ramach remontéw i rozbudowy poszczegoélnych sieci i przylacza ustala sie prowadzenie
ich droga najkrétszg (od punktu wilgczenia do punktu odbioru), przy jednoczesnym
prowadzeniu ich wewnatrz linii rozgraniczajgcych tereny uktadu komunikacyjnego
3) dysponenci poszczegolnych mediéw sg ich wiascicielami bez prawa wtasnosci do terenu,
przez ktéry media przebiegajg (dot. sieci i przylaczy), z wylaczeniem przypadkéw
zdefiniowanych w przepisach szczegoélnych,
4) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw
technologicznych mozliwe jest niezaleznie od ustalen szczegétlowych dla poszczegoinych
terendw, jesli tego wymagajg aktualnie obowiazujace przepisy branzowe i nie naruszone sg
ustalenia rozdz.6
5) przebudowy i modernizacje systeméw infrastruktury technicznej nalezy realizowac
wyprzedzajgco lub rownolegle z docelowym programem modernizacji catego fragmentu terenu
uktadu komunikacyjnego
6) dopuszcza sie realizacje nowej infrastruktury po modernizacji terenu komunikacji drogowej,
pod rygorem bezwzglednego doprowadzenia catosci terenu do stanu poprzedzajgcego
inwestycje (na koszt zainteresowanego).
7) prowadzenie r6znego rodzaju ciggéw uzbrojenia terenéw w liniach rozgraniczajgcych drég i
ulic nie moze ogranicza¢ mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego terenu.

§16
W ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do sieci
wodociggowej odnoszace sie do podstawowego systemu zasilania i obstugi:
1. Ustala sie docelowo 100 % wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowg — za wyjatkiem
zabudowy rozproszone;.
2. Ustala sie utrzymanie i rozbudowe dwéch wodociggéw zbiorowych, ktére zlokalizowane sg w
sotectwie Pietrzykowice.
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a) Pierwszy wodociag zbiorczy posiada ujecie wody studniami kopanymi 3x2,4 m i gt. 3,0-
3,6 m w poblizu potoku bez nazwy potaczone rurociggiem @ 100 mm na gt. 0,6 m od
dna.
Wydajnosé studni wynosi Q = 3,8 m*h
W skiad wodociggu wchodzi:
- stacja pomp I-go stopnia w rejonie szkoty
- sie¢ tloczna wody surowej @ 100 mm
- zbiornik wyréwnawczy V = 2x35 m®w rejonie kosciota
- stacja pomp ll-go stopnia i hydrofornia
- sie¢ miedzyobiektowa
- siec rozdzielcza wody pitnej @ 20 — @ 100 mm
- przytacza domowe & 32 — @ 50 mm
b) Drugi wodociag zbiorczy w sotectwie Pietrzykowice posiada:
- ujecie wody studniami w poblizu potoku Zarnéwka wraz z pompownig I-go stopnia z
komorami czerpalnymi 2x2,2 m
- zbiornik wyréwnawczy V = 2x100 m®
- sie¢ rozdzielczg
Pob6r wody wynosi: Q = 15,3 m*h
c) Zasady prowadzenia sieci wodociggowej z podaniem najwazniejszych $rednic oraz
towarzyszace obiekty inzynierskie przedstawiono na rysunku planu.( zalgcznik do uchwaty
1/1)
3. Ustala sie utrzymanie i rozbudowe lokalnych uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych dla
grupowego zaopatrzenia w wode.
4. Postuluje sie utrzymanie indywidualnego zaopatrzenia w wode dla zabudowy rozproszonej do
czasu realizacji wodociggu.
5. Ustala sie sukcesywng wymiane zdekapitalizowanych odcinkéw sieci wodociggowej.
6. Obowigzujgce odlegtosci miedzy sieciami i liniami uzbrojenia inzynierskiego, budynkami,
ogrodzeniami, drzewami itp. regulujg normy i przepisy szczegotowe.

§17.

Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia

w odniesieniu do sieci kanalizacyjnych odnoszace sie do podstawowego systemu zasilania i

obstugi:

1. Ustala sie uporzadkowanie gospodarki sciekowej gminy w oparciu o Projekt budowlany I i Il
etap zewnetrznej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej z odprowadzeniem $ciekow
sanitarnych do istniejgcej oczyszczalni $ciekéw M.P.W.i K. w Zywcu (opracowanie —
pazdziernik 2000 r.) Koncepcja rozwigzania kanalizacji sanitarnej dla gminy todygowice
opracowana przez Przedsigbiorstwo Inzynierii Ochrony Srodowiska ,Euro-Ekolas” Sp. z 0.0 .
(Chorzéw w 1999 r.)

2. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej poprzez system przepompowni, rurociagéw ttocznych i rurociggdéw grawitacyjnych.

3. Zasady prowadzenia gtéwnych kanatow Sciekowych oraz lokalizacje obiektéw inzynierskich,
tj. przepompowni, oczyszczalni $ciekdw — pokazano na rysunku planu.

4. Na projektowanych terenach zwartej zabudowy ustala sie do czasu uruchomienia gtéwnego
systemu kanalizacji odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do lokalnych oczyszczalni $ciekow
ewentualnie do bezodptywowych zbiornikéw i wywo6z sciekdéw taborem asenizacyjnym do
punktow zlewnych przy oczyszczalniach.

5. Naterenach objetych zabudowe rozproszong ustala sie odprowadzanie sciekéw sanitarnych
do lokalnych oczyszczalni $ciekw.

6. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami wszystkie dziatajagce oczyszczalnie sciekdw winny
posiadac¢ pozwolenia wodnoprawne na eksploatacje i odprowadzenie $ciekéw oczyszczonych
do ciekow powierzchniowych lub do ziemi.

7. Obowigzujgce odlegtosci miedzy sieciami i liniami uzbrojenia inzynierskiego, budynkami,
ogrodzeniami itp. regulujg normy i przepisy szczegotowe.

§ 18.
Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia
w odniesieniu do sieci elektroenergetycznych:
1. Przedmiotem ustalen planu jest uktad podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci
elektroenergetycznej w zakresie:
a) tras sieci elektroenergetycznej
b) lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN.
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8.

9.

Istniejacy ukiad sieci energetycznej gwarantuije:
- pokrycie istniejacego zapotrzebowania mocy,
- rezerwe okoto 10 % bez wzrostu liczby stacji i wielkosci jednostek
transformatorowych,
- rezerwe okoto 50 % na wzrost zapotrzebowania mocy maksymalnej dla danej stacji,
- rozbudowe sieci SN i budowe nowych stacji transformatorowych SN/NN.
Zasady przebiegu istniejgcych i planowanych sieci przedstawiono na rysunku planu.
Przy ustalaniu lokalizacji obiektéw nalezy uwzglednia¢ zapisy obowigzujacych przepiséw , a
ponadto zachowac¢ strefy ograniczonej zabudowy, ktére wynosza:
a) dla linii napowietrznych 110 kV —30 m
b) dla linii napowietrznych 30 i 15 kV — 16 m
¢) dla linii napowietrznych niskiego napiecia — 6 m
d) dla transformatorowych stacji SN/nn — 5x5 m.

Ustala sie rozwdj sieci sredniego i niskiego napiecia obszaru zainwestowania na terenie
gminu przy zaleceniu skablowania sieci tam, gdzie jest to mozliwe.

Nowe stacje transformatorowe lokalizowaé na dziatkach wydzielonych, bedacych

we wladaniu dostawcy energii, w terenach zielonych, bgdz w terenach projektowanych
kompleksoéw zabudowy bez koniecznosci rozgraniczania terenu.

Ustala sie wykonanie zasilania nowych odbiorcow poprzez utozenie sieci rozdzielczej NN
napowietrznej ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Obowigzujace odlegtos$ci miedzy sieciami i liniami uzbrojenia inzynierskiego, budynkami,
ogrodzeniami, drzewami itp. regulujg normy i przepisy szczegoétowe.

Ustala sie utrzymanie uktadu zasilania terenu gminy todygowice z GPZ-tu Zywiec 110/30/15
kV:

10. Wykaz stacji transformatorowych :

Nr stacji Nazwa stacji Moc transfor-
transformato transformatorowej matora [kVA}
wej
S.342 todygowice Gérne z Hucisko 250 kVA
5691 Rybarzowice Stacja Paliw 100 kVA
S-062 todygowice Gérne 250 kVA
S.a47 Twardorzeczka 2 Gora 160 kVA
S.473 Kalna 1 Gora 100 kVA
5008 Kalna 2 160 kVA
S.472 Kalna 3 Dgb 100 kVA
S513 Kalna 4 Ogrodnik 63 kVA
S514 Kalna 5 100 kVA
S.052 Pietrzykowice Szkota 100 kVA
S.057 Pietrzykowice Kosciot 160 kVA
5054 Pietrzykowice 1 160 kVA
S-764 Pietrzykowice Hydrofornia 160 kVA
S.344 Pietrzykowice Zarnéwka 100 kVA
S.053 Pietrzykowice Bar 250 kVA
5730 Pietrzykowice Osiedlowa 10 kVA
S-056 Pietrzykowice 3 Pompownia 160 kVA
S.707 Zarzecze Waly 100 kVA
S.324 Zarzecze Szkota 100 kVA
5323 Zarzecze Dom Ludowy 100 kVA
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Nr staciji Nazwa stacji Moc transfor-
transformato transformatorowej matora [kVA}
ro
wej
5322 Zarzecze 4 Pompownia 125 kVA
S.712 Zarzecze Stawy 160 kVA
5708 Zarzecze Kosciot 100 kVA
5087 Bierna 1 160 kVA
5391 Bierna 2 Grapa 160 kVA
S.629 Zarzecze Befama 630 kVA
Zarzecze Gorniczy Osrodek 250 kVA
S-454 Zeglarski
S.501 Tresna Mala Zaklady Tluszczowe 315 kVA
S.346 Tresna Mala Kopalnia Wieczorek 160 kVA
5558 Tresna Mala Barabasze 100 kVA
S-063 t odygowice Zaktady Terenowe 250 kVA
5553 t odygowice Zagroda 250 kVA
S-059 todygowice Meblownia 400 kVA
S-064 todygowice Glemieniec 160 kVA
S-465 todygowice Zaktad Produkcji 160 kVA
) Drewna
S.115 todygowice WOPR 630 kVA
S116 todygowice 0$. WOPR 400 kVA
S.515 Kalna 6 100 kVA
S-065 todygowice Rola Bolzkow 100 kVA
S-060 todygowice Tarcze Scierne 250 kVA
S-061 t odygowice Garbarnia 200 kVA
S-058 t odygowice Rola Wajdow 160 kVA
S.335 todygowice Rola Sadowych 160 kVA
S-690 todygowice Stolarnia 100 kVA
S-337 todygowice Kepa Koscielna 50 kVA
S.336 ’r._odygowme Krzysie 160 kVA
5048 Zywiec Podlesie 75 kVA
S-668 Pietrzykowice Wodociag 30 kVA
S-055 Pietrzykowice 2 250 kVA
S.748 todygowice Szklarnia 250 kVA
Nazwa stacji Moc transformatora [kVA]
transformatorowej
100 kVA
Zwirownia
Betoniarnia 400 kVA
Wikliniarnia 250 kVA
Garbarnia 400 kVA
Kraus 63 kVA
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Meblownia 250 kVA
Zarzecze 400 kVA

10. Nie wprowadza sie w rysunku planu przylaczy do poszczegoélnych posesji z uwagi na
skale opracowania planu, niemniej stwierdzenie pelnego pokrycia zapotrzebowania
biezgcego i przewidywanego jest réwnoznaczne z ujeciem w planie wszystkich
niezbednych inwestycji elektroenergetycznych a zatem petnej zgodnosci uchwatly planu
Z prawem energetycznym a szczegOlnie jego paragrafem 8§ 14 / rozdziat 3 Dz. U. Nr 135
z 21 pazdziernika 1998r./

§19.

Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia
w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci gazowych (gaz ziemny GZ-50):

1.

Przedmiotem ustalen planu jest utrzymanie systemu zasilania i obstugi sieci gazowej z
gazociggu wysokopreznego przesylowego @ 250 CN 6,3 MPa Bielsko-Buczkowice-Zywiec,
ktérego trasa przebiega wzdtuz granic gminy z Buczkowicami i Lipowa.
Ustala sie utrzymanie zaopatrzenia gminy zgodnie z programem zgazyfikowania gminy
podzielonego na dwa rejony:

- rejon todygowic, Biernej i Zarzecza zaopatrywanych ze stacji gazowej I-go stopnia

zlokalizowanej w Rybarzowicach 0,3/0,3/9000,
- rejon Pietrzykowic zaopatrywany ze stacji gazowej I-go stopnia w Pietrzykowiach
6,3/0,3/3000.

Ustala sie potaczenie obydwu ukladow sieci gazowej rozdzielczej na cisn. nom. 0,3 MPa.
Ustala sie w ramach zgazyfikowanych rejonéw gminy zmiane istniejgcych kottowni
weglowych na gazowe.
Ustala sie, ze w ramach mozliwosci korzystania z gazu magistralnego umozliwia sie
rozbudowe sieci gazowej w ramach zwiekszenia liczby odbiorcéw korzystajgcych
Z ogrzewania i zapewnia pokrycie petnego zapotrzebowania gminy w gaz.
Zasoby przebiegu planowanych sieci przedstawiono na rysunku planu.
Sieci gazowe rozdzielcze nalezy prowadzi¢ przy maksymalnym wykorzystywaniu drogi w
liniach rozgraniczajacych uktadu ulic, tj. w przestrzeni publicznej, uwzgledniajac zasade
najkrétszego wigczenia.
Obowigzujace odlegtosci miedzy sieciami i liniami uzbrojenia inzynierskiego, odlegto$ci od
budynkéw, ptotow, drzew regulujg normy branzowe i przepisy szczeg6towe.

§ 20.

Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w
odniesieniu do podstawowego systemu sieci telekomunikacyjnych:

1.

Istniejacy ukiad sieci telekomunikacyjnych jest dobrze rozbudowany, zabezpiecza aktualne
potrzeby mieszkancow i ustug oraz stwarza mozliwosci podtgczenia nowych odbioréw.
Jedynym ograniczeniem w dostepnosci sg duze odlegtosci do potencjalnych uzytkownikéw
sieci telekomunikacyjnej. Zasady prowadzenia sieci przedstawiono na rys. planu.

Zaleca sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej na terenie gminy przy dgzeniu

do skablowania sieci w zaleznosci od mozliwosci terenowych.

Nowe urzgdzenia na sieci nalezy lokalizowa¢ w przestrzeni publicznej, centrale na dziatkach
wydzielonych oraz w terenach nowo projektowanych komplekséw zabudowy (bez
koniecznosci rozgraniczania terenu).

Podstawowe wymagania dotyczace sytuowania linii telekomunikacyjnych w stosunku do
innych przewodéw sieciowych, budynkéw, ogrodzen, stupéw oswietleniowych i drzew
okreslajg normy branzowe i przepisy szczego6towe.

§21.

Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia
w odniesieniu do sieci innych:

1.

W obszarze objetym planem mozliwe jest wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w
paragrafie 17-22 sieci, np. telewizji kablowej, alarmowych, itp. pod rygorem spetnienia
nastepujacych warunkow:
- realizacja inwestycji nie narusza ustalen o kierunkach rozwoju pozostatych
zdefiniowanych w ramach planu mediow,
- przebiegi sieci i lokalizacja urzgdzen technologicznych bedzie przebiegata w catosci
w obrebie przestrzeni publicznych (z wyjatkiem tych przebiegéw, ktére wynikajg z
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konkretnych dziatan inwestycyjnych zwigzanych z funkcjami wiodgcymi i
uzupetniajgcymi w poszczegdlnych terenach,

- realizacja planowanej inwestycji nie moze powodowa¢ dodatkowych negatywnych
skutkoéw i oddziatywania na srodowisko naturalne i kulturowe.

ROZDZIAL 8
Ustalenia dotycz ace zagospodarowania przej $ciowego

§22
1.Za tymczasowy sposéb zagospodarowania czesci lub catosci terenu rozumie sie:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu oraz obiektow
kubaturowych

2) biezace zmiany sposobu i stanu zagospodarowania terenu

3) dziatania inwestycyjne zwigzane z lokalizacjag nowych obiektéw tymczasowych nie
posadowionych w sposéb trwaty i mozliwych do bezwarunkowej likwidacji w terminie
zgodnym z obowigzujacymi przepisami,

4) jak rébwniez nie wymienione przypadki niesprzeczne z literg prawa budowlanego.

2.Ustala sie obowigzek indywidualnego uzgodnienia w Urzedzie Gminy kazdego przedsiewziecia
zdefiniowanego jako tymczasowe.

3.Specyficzna formg rozwigzan tymczasowych sg rozwigzania sezonowe. Lokalizacje obiektow i
elementéw zagospodarowania sezonowego dopuszcza sie na okres nie dtuzszy niz pét roku,
pod warunkiem nie wchodzenia w kolizjie z zainwestowaniem docelowym. Mozliwe jest
przedituzenie zgody na obiekt sezonowy pod warunkiem uzyskania stosownych decyzji ze
strony uprawnionych instytucji.

4.Plan postuluje o przyjecie zasady nie dopuszczania mozliwosci prawnego utrwalenia wlasnosci
na podstawie zasiedzenia obiektu tymczasowego lub sezonowego, pod warunkiem , ze
ustalenie to nie narusza innych nie definiowanych w niniejszej uchwale przepiséw prawnych .

ROZDZIAL 9
Ustalenia dotycz ace requlacji b_edacych przedmiotem art.10 ust. 3 i art. 36 ust.3 ust __awy

8§23
1.Zgodnie z ustaleniami art.36.ustl, ust.2 i ust.4 ustawy, w planie preferowane sg nastepujace
zasady réwnowazenia skutkéw ograniczenia mozliwosci korzystania z nieruchomosci w catosci
lub w jej czesci, w ponizszej kolejnosci:
1) Zamiana nieruchomosci na inna,
2) Odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode (w formie bezgotéwkowe)),
3) Wpykupienie nieruchomosci lub jej czedci.

2.Wypracowanie skutecznych metod oraz szerokiej oferty ze strony gminy dla realizaciji

odszkodowan (835, ustl. Art.1i 2) nalezy do zadan zwigzanych z obstugg realizacji planu.
Jako preferowane postuluje sie:

1) ustalenie przedmiotu stuzebnosci na rzecz Gminy ,

2) réwnowartosciowa zamiane pomiedzy strong poszkodowang i Gming,

3) przejecie narzecz Gminy w zamian z obligacje gminne

4) przejecie na rzecz Gminy w zamian za ustalone udzialy we wspélnym przedsiewzieciu

Gminy i stron upowaznionych do odszkodowania.

3.Powyzsze dziatania odszkodowawcze nie obejmujg dziatek potozonych w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych ulic, w stosunku do ktérych majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
13.10.1998r Dz.U.Nr 133,poz 872 rozdz.4, art.73 .

§24
Zgodnie z ustaleniami art.10 ust.3 oraz art. 36. Ust.3 i 5 ustawy, oraz z uwagi na realizacje
poprzez uchwalany plan jednego z podstawowych celéw to jest pobudzenie proceséw
inwestycyjnych, ustala sie opftate z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem zmiany planu jako stawke ,5%" .
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ROZDZIAL 10
Ustalenia i przepisy ko ncowe i przej sciowe

8§25
Ustalenia planu zostaty poddane weryfikacji z punktu widzenia ,prognozy skutkéw wptywu
ustaleh planu na srodowisko przyrodnicze”.

§26
Ustalenia planu nie naruszajg przepiséw szczegoélnych zawierajgcych inne ograniczenia lub
zasady dysponowania gruntami lub terenami.

8§27
Dla obszaru objetego planem o ktéorym mowa w § 1 wygasajg wydane uprzednio decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§28
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§29
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego

8§30
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego
Przewodnicz acy
Rady Gminy w todygowicach

Stanistaw Stec
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