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Adres do korespondencji:

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

przepisow prawa podatkowego

Wojt Gminy Lodygowice dziatajac na podstawie art. 14j §1 1 §3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2025 r. poz. 111), po rozpatrzeniu wniosku
z siedzibg ul.
(dalej Wnioskodawca”) data wptywu do tut. Urzgdu Gminy 08.01.2025r. o wydanie
interpretacji indywidualnej w zakresie stosowania przepisow prawa podatkowego (dalej ,,Wniosek™)

uznaje stanowisko Wnioskodawcy za nieprawidlowe.

Wijt Gminy Y.odygowice na podstawie art. 14c§2 ustawy Ordynacja podatkowa wskazuje
prawidlowe stanowisko, zgodnie z ktérym: Podmiot (tu:

posiadajacy lokale niemieszkalne odpowiednio sauny i sitowni znajdujace sie
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym przyrzeczone
przysztym wilascicielom mieszkan w tym budynku - nie moze korzysta¢ z preferencyjnej stawki
podatku od nieruchomosci majacej zastosowanie do budynkéw mieszkalnych lub ich czesci,
o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. a) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70 ze zm. — zwana dalej u.p.o.l.). Wskazane we wniosku lokale
powinny by¢ opodatkowane stawka wtasciwg dla budynkow lub ich czesci pozostatych (art. 5 ust. 1
pkt. 2 lit. e).

Whioskodawca przedstawil nastepujgcy stan faktyczny:
W 2022 r. dewelopet oddat do uzytkowania budynek
wielorodzinny przy dla ktérej Sad Rejonowy w Zyweu V Wydziat Ksiag



Wieczystych urzadzil i prowadzi ksiege wieczystg Budynek sktada sie z@
lokali mieszkalnych, 2 lokali niemieszkalnych (sauna i sitownia) oraz garazu wielostanowiskowego.
Lokale sauny 1 sitowni, zostaly na etapie komercjalizacji inwestycji deweloperskiej przyrzeczone
przysztym wiascicielom mieszkan ww. nieruchomosci do prospektu informacyjnego. Niestety
deweloper ztozyl do Starostwa Powiatowego w Zywcu projekt podziatu fizycznego budynku,
w ktérym lokale sauny i sitowni zostaly wpisane jako lokale ustugowe, nie bedace czescig wspdlng
nieruchomos$ci. Deweloper zostal wpisany jako witasciciel obu lokali, poinformowal ponadto,
ze nowy podzial budynku nie jest mozliwy i zaproponowat przekazanie sauny i silowni w formie
darowizny.
Z dniem 31 grudnia 2024 r. na podstawie umowy darowizny
stata sie wlascicielem dwdéch lokali, tj.:
1. lokalu niemieszkalnego — sauny objetego ksigga wieczysta o tacznej
powierzchni uzytkowej wynoszacej 62,78 m kw. z wlasnoscig ktérego zwigzany jest udziat
w nieruchomosci wspdlnej, oraz
2. lokalu niemieszkalnego - sitowni objetego ksiega wieczysta 0 tacznej
powierzchni uzytkowej wynoszacej 50,47 m kw. z wlasnoscia ktérego zwigzany jest udziat

w nieruchomosci wspoélnej,

W zwiazku z powyzszym Wnioskodawca zwrécil si¢ o interpretacj¢ indywidualng przepisow
prawa podatkowego, zadajac nast¢pujace pytania:
Czy wiasciwe bedzie zastosowanie dla lokali sauny i sitowni preferencyjnej stawki podatku

od nieruchomosci dla budynkéw mieszkalnych lub ich czgsci?

Stanowisko Wnioskodawcy w zakresie oceny prawnej stanu faktycznego:

Zdaniem Wnioskodawcy przekazane w formie darowizny lokale sauny i sitowni beda stuzyty
celom mieszkalnym, do wyltacznego uzytku mieszkancow przy Lokale
nie beda wynajmowane podmiotom zewnetrznym na cele komercyjne, w tym przede wszystkim nie
beda tam $wiadczone ustugi typu fitness/spa dla 0sob z zewnatrz. Lokale sauny i sifowni nalezy wiec
traktowaé jak pozostale pomieszczenia typu rowerownia, narciarnia, garaz wielostanowiskowy, ktore
shuza gospodarce mieszkaniowej, a co za tym idzie moga by¢ objete preferencyjng stawka podatku
od nieruchomoséci. Samo formalne okre$lenie lokalu jako niemieszkalny, nie moze determinowac

sposobu opodatkowania bez uwzglednienia faktycznego sposobu jego uzytkowania.

Stanowisko organu podatkowego:

Na samym wstepie W6jt Gminy Lodygowice pragnie zwroci¢ uwagg, ze Wnioskodawca jako
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przepis prawa podatkowego majgcy by¢ przedmiotem interpretacji w odniesieniu do zaistniatego
stanu faktycznego wskazat art. 2 ust. 1 pkt. 3 u.p.o.l. Przepis ten stanowi, ze opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci podlegaja budowle lub ich czgsci zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarcze;.

W przedstawionym we wniosku stanie faktycznym powolany przepis nie ma zastosowania,
gdyz nie ksztattuje on wysokosci stawek podatku od nieruchomosci lecz przedmiot opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci. W niniejszej sprawie wyktadni wymagaja przepisy traktujgce
o stawkach podatkowych, a przedmiot opodatkowania stanowia dwa lokale niemieszkalne
przeznaczone na sitfownie i saung.

Od 1 stycznia 2025 r. na mocy ustawy z dnia 19 listopada 2024 r. 0 zmianie ustawy o podatku
rolnym, ustawy o podatkach i optatach lokalnych oraz ustawy o optacie skarbowej' zmieniono
ustawowy stowniczek poje¢ unormowany w art. la u.p.o.l. poprzez dodanie m. in. w art. la ust. 1
nowego pkt 2c, z ktorego wynika, ze ,,Za czgs$¢ mieszkalng budynku mieszkalnego uznaje si¢ takze
pomieszczenie przeznaczone do przechowywania pojazdow w tym budynku.” Takie pomieszczenia
sg opodatkowane najnizszymi stawkami podatku od nieruchomosci, tak jak mieszkania. Przepis ten
zostal wprowadzony w zwigzku z zakwestionowaniem przez Trybunal Konstytucyjny w wyroku
z dnia 18 pazdziernika 2023 r. (sygn. akt SK 23/19) zasad opodatkowania podatkiem
od nieruchomosci garazy w budynkach mieszkalnych. Zdaniem TK garaze powinny by¢
opodatkowane tak jak inne czesci budynku mieszkalnego, a zatem stawkami najnizszymi (tzw.
mieszkalnymi).

Zasadnicze znaczenie w analizowanym przepisie ma rozumienie pojecia ,,pojazd”. Nie jest
ono w ustawie zdefiniowane, a zatem nalezy je rozumieé¢ zgodnie z regutami jezyka potocznego.
Warto zauwazy¢, ze w zadnym razie nie mozna zawezi¢ tego pojecia do srodkow transportowych
wskazanych w art. 8 tej ustawy, gdzie wymienia si¢ samochody ciezarowe, ciggniki siodtowe
i balastowe, przyczepy i naczepy oraz autobusy. Sg to niewatpliwie pojazdy podlegajace podatkowi
od srodkow transportowych, ale nie wyczerpujg katalogu pojazdéw w rozumieniu stownikowym.
Stownik Jezyka Polskiego definiuje pojazd jako ,,urzadzenie do transportu ladowego”.> Dodatkowo
wyroznia si¢ tam pojazd dwusladowy - ,,pojazd o kotach ustawionych w szeregu jedno obok drugiego
tak, ze podczas ruchu pojazdu po linii prostej pozostawiajg dwa §lady” oraz pojazd jednosladowy -
,»pojazd o kotach ustawionych w rzg¢dzie jedno za drugim tak, ze podczas ruchu pojazdu po linii
prostej pozostawiajg tylko jeden $lad”. Przyjecie definicji stownikowej skutkuje tym, ze za pojazd
w rozumieniu przepisoOw regulujacych podatek od nieruchomosci nalezy uznaé nie tylko samochdd

czy tez motocykl, ale réwniez, co juz takie oczywiste nie jest — rower, hulajnoge albo wozek

' Dz.U. 22024 r. poz. 1757/
2 https://sjp.pwn.pl/slowniki/pojazd.html (dostep z 5.12.2024 r.).



dzieciecy. Odpowiadajg one bardzo szerokiej definicji pojazdu ze stownika i nie ma zadnych podstaw
do odrzucenia tego rozumienia. Ustalenie to ma fundamentalne znaczenie w odkodowywaniu
kolejnego zwrotu z nowo dodanego przepisu, a mianowicie ,,pomieszczenia w budynku mieszkalnym
przeznaczone do przechowywania pojazdéw”.

Pomieszczenia te zostaty uznane za czesci mieszkalne budynkow mieszkalnych, a zatem sg
opodatkowane tak jak lokale i budynki mieszkalne lub ich czgsci. Od tego rodzaju budynkoéw i lokali
stawka maksymalna podatku wynosi w 2025 r. do 1,19 zt za 1 m?. Jest to stawka zdecydowanie nizsza
niz przewidziana dla budynkow tzw. pozostatych — 11.48 zt za 1 m? oraz budynkéw zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej albo budynkéw mieszkalnych zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej — 34 zt za 1 m>.

W ocenie Wéjta Gminy Lodygowice o przeznaczeniu lokalu decyduje jego wiasciciel, na co
pozwala mu konstytucyjnie chronione prawo wlasnosci. Pozwala to twierdzi¢, ze jezeli lokal
niemieszkalny jest faktycznie wykorzystywany do przechowywania np. roweru, o czym zdecydowat
podatnik, moze by¢ uznana za ,,pomieszczenie przeznaczone” w rozumieniu analizowanego przepisu
i przez to opodatkowane najnizszymi stawkami. Nowa regulacja zostala wprowadzona z uwagi na
potrzebe opodatkowania garazy w budynkach mieszkalnych stawkami mieszkalnymi.

W przedstawionym stanie faktycznym przedmiotem opodatkowania jest lokal
niemieszkalny przeznaczony na saung i sitownie, a nie na przechowywanie pojazdow. Z tych tez
powodow tak wykorzystywany lokal nie moze by¢ opodatkowany stawkg wlasciwg dla
budynkéw mieszkalnych lub ich czesci (lokali), tj. stawka o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 2
lit. a) u.p.o.l. Wskazane we wniosku lokale powinny by¢ opodatkowane stawka wlasciwg dla
budynkéw lub ich cze$ci pozostalych (art. S ust. 1 pkt. 2 lit. e). Lokale niemieszkalne
przeznaczone na silowni¢ i saun¢ nie moga by¢ traktowane na rowni z pozostalymi

pomieszczeniami typu rowerownia, narciarnia, garaz wielostanowiskowy.

POUCZENIA:

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi w terminie 30 dni od jej dorgczenia. Skarge
wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach za posrednictwem Wojta Gminy

Lodygowice.

Skarga na pisemng interpretacje przepisow prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie,
moze by¢ oparta wylgcznie na zarzucie naruszenia przepisow postgpowania, dopuszczeniu sig¢ bledu
wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad

administracyjny jest zwigzany zarzutami skargi oraz powolang podstawg prawng.



