Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego
Gminy Lodygowice — Sotectwo Pietrzykowice
etap wytdenia projektu planu do publicznego wdul

UCHWALANR ........oceennne

RADY GMINY LtODYGOWICE

zdnia ....oociiiii, 2016 .
W sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przes trzennego
Gminy todygowice — Sotectwo Pietrzykowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2016 ., poz. 778)

Rada Gminy todygowice

stwierdza
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy todygowice —
Solectwo Pietrzykowice nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy todygowice” uchwalonego Uchwatg
Nr XXV/288/2013 Rady Gminy todygowice z dnia 25 czerwca 2013 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmin y Lodygowice — Sotectwo
Pietrzykowice.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy todygowice — Solectwo

Pietrzykowice, zwany dalej ,planem” obejmuje obszar o powierzchni ok. 986 ha

Sofectwa Pietrzykowice w granicach okreslonych w Uchwale Nr XXX1/383/2014 Rady

Gminy todygowice z dnia 29 kwietnia 2014r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

todygowice — sotectwa Pietrzykowice.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1) rysunek planu sporzadzony w formie cyfrowej na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, wydrukowany w skali 1 : 2000, w podziale na 6 sekcji: 1 - 6 stanowigce
tacznie zalgcznik nr 1, zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy +todygowice” w skali 1:10 000
Z 0znaczeniem granic obszaru planu;

2) zalgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy todygowice o0 sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy todygowice o sposobie realizaciji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica administracyjna gminy;

2)  granice aglomeracji Zywiec;

3) granica obszaru planu miejscowego;

4)  granice dzialek ewidencyjnych;

5) granice stref posredniej ochrony konserwatorskiej "B", oznaczone symbolami

SK1i SK2;
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6) granica zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych "Dolina rzeki Soty"
(GZWP nr 446);
7) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczone w oparciu
0 zasieg zalewu wodg Q10% i Q1% od potokéw Kalna i Kalonka, wskazane
w opracowaniu pn. "Studium okres$lajgce granice obszarow bezposredniego
zagrozenia powodzig dla teren6w nieobwatowanych w zlewni Soty”, stanowigcym
| etap studium ochrony przeciwpowodziowej;
8) granice pasow ochronnych wzdtuz ciekédw wodnych;
9) granice obszaréw osuwisk nieaktywnych, oznaczone symbolami 1 i 2:
a) osuwisko os. 1. (nr osuwiska 3340 - zgodnie z oznaczeniem w bazie SOPO),
b) osuwisko o0s. 2 (nr osuwiska 3341 - zgodnie z oznaczeniem w bazie SOPO);
10) granice obszaréw przestrzeni publicznych, oznaczone symbolami OP1 - OP5;
11) granice lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?;
12) granice obszaréw catkowitego zniszczenia obwatowan;
13) zasieg obszarow potozonych w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarzy;
14) zabytkowe budynki chronione na mocy planu, oznaczone symbolami 1 - 8;
15) zabytkowe obiekty chronione na mocy planu, oznaczone symbolami | - IV;
16) stanowiska archeologiczne, oznaczone symbolami st. 2 - st. 5 wraz ze strefami
ochrony archeologicznej, oznaczone symbolami OW1 - OW4;
17) ujecia wod, oznaczone symbolami 1 - 3;
18) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z ich  strefami
technicznymi;
19) istniejgce gazociggi wysokoprezne i sredniego cisnienia wraz z ich strefami
kontrolowanymi;
20) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
21) nieprzekraczalna linia zabudowy;
22) symbole literowe terendw o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposrdéd innych terenodw,
o ktérych mowa w § 4.

§2

Ustalenia obowigzujgce dla calego obszaru planu zawarte sg w Rozdziale 2

i obejmuja:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania okres$lone w § 4;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu okreslone w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych okreslone w 8§ 7;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
okreslone w § 8;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, a takze granice obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig okreslone w § 9;

7) szczegoOtowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci okreslone
w 8§ 10;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy okreslone w § 11;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone
w812,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
okreslone w § 13;
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11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu okreslone w § 14.

§3
Pojecia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren - czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i nhumerem
wyrézniajgcym go sposréd innych terendw, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu
okreslajgca zasieg najblizszego mozliwego sytuowania budynkéw i obiektéw
budowlanych, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy drog
wewnetrznych, drég pozarowych, dojs¢, dojazddéw, zbiornikéw retencyjnych,
podziemnych  obiektow budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzeh
budowlanych, obiektéw malej architektury, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

4) dziatka budowlana - dziatka budowlana, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty;

5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  — zabudowa, w ktérej w budynku lub
budynkach mieszkalnych wystepujg wiecej niz dwa lokale mieszkalne
z dopuszczeniem lokali uzytkowych, wraz z drogami wewnetrznymi i obiektami
budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé uzytkowania budynku lub budynkdéw,
zgodnie z ich przeznaczeniem, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

6) zabudowa mieszkaniowo - ustlugowa - zabudowa, w ktérej w budynkach
wystepujg lokale uzytkowe i lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne
jednorodzinne i budynki ustugowe realizowane na wspolnej dziatce budowlanej;

7) zabudowa ustugowa — budynek Ilub budynki ustugowe wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania tego budynku lub
budynkdéw zgodnie z ich przeznaczeniami, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

8) zabudowa letniskowa — zabudowa, na ktorg sklada sie budynek lub budynki
rekreacji indywidualnej;

9) wysoko $¢ zabudowy:

— wysokos¢ budynkow - wysokosc¢, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w brzmieniu
obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

— wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym: budynkéw wraz z instalacjami
I urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-
uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow matej architektury,
tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizej potozonego
wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury do najwyzszej potozonego elementu
obiektu budowlanego;

10) ustugi nieuci azliwe — ustugi, za wyjatkiem ustug produkcyjnych, transportowych,
logistycznych, zwigzanych z gospodarkg odpadami, w tym punktéw skupu ziomu,
handlu hurtowego, magazynow, skladéw, myjni samochoddéw, stacji paliw, ustug
rozrywki;

11) ustugi publiczne - wuslugi o znaczeniu ogolnospotecznym, zwigzane
Z zaspokojeniem zbiorowych potrzeb ludnosci, takie jak ustugi oswiaty i edukaciji,
nauki i kultury fizycznej, kultu religijnego, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej,
ubezpieczen spotecznych, ochrony zdrowia, opieki socjalnej, publicznej
administracji i wymiaru sprawiedliwosci, oraz realizowane przez podmioty oraz
publiczne instytucje, organy i stuzby zadania z zakresu utrzymania porzadku
publicznego oraz bezpieczenstwa powszechnego i pozarowego, a takze inne
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wczesniej nie wymienione cele zwigzane z realizacjg inwestycji stuzgcych
wykonywaniu zadan wtasnych jednostki samorzadu terytorialnego;
12) ustugi w budynkach biurowych — dzialalnos¢ administracji publicznej
i gospodarcze], ustugi finansowe i ubezpieczeniowe, dziatalno$¢ zwigzana
Z obstugg rynku nieruchomosci, dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna
oraz inna podobna dziatalnos¢ prowadzona w biurach;

13) ustugi zakwaterowania turystycznego — hotele, motele, pensjonaty, centra
odnowy biologicznej i inne obiekty hotelowe;
14) obstuga pasa zerskiego transportu zbiorowego - tereny i obiekty zwigzane

z przewozem o0sOb w ramach publicznego transportu  zbiorowego,
w szczegolnosci przystanki komunikacyjne, petle autobusowe, itp.;

15) zielen urzgdzona - zielen uksztattowana w sposOb zaplanowany
z dopuszczeniem obiektdw matej architektury, $ciezek i tras pieszych,
rowerowych i pieszo — rowerowych;

16) pas zieleni izolacyjnej —teren o szerokos$ci ustalonej w planie, obsadzony gesto,
na catej szerokosci roslinami o wysokosci maks. 3 m, petigcymi funkcje
ostonowe i ozdobne, ktérego celem jest odseparowanie ucigzliwego
i niekorzystnego oddziatywania zwigzanego z uzytkowaniem danego terenu
w stosunku do nieruchomosci sasiednich;

17) nieuci azliwa dziatalno $¢€ produkcyjna i wytwércza — dziatalnos¢ produkcyjna
i wytworcza, ktora nie stwarza zagrozenia dla zycia ludzi, w szczegolnosci
zagrozenia powaznych awarii, nie jest szkodliwa dla zdrowia ludzi oraz nie
powoduje zanieczyszczenia Srodowiska,;

18) odlegto éci 50 m i 150 m od cmentarza - odlegtosci, o ktérych mowa
w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia obowi azujace dla calego obszaru.

§4
1. W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
4) UP —tereny ustug publicznych;
5) U - tereny zabudowy ustugowej;
6) PU — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej;
7) P —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
8) US —tereny sportu i rekreaciji;
9) ZC —tereny cmentarzy;
10) ZP — tereny zieleni urzgdzonej;
11) ZE — tereny zieleni o znaczeniu ekologicznym;
12) R —tereny rolnicze;
13) WS —tereny wéd powierzchniowych srodlgdowych;
14) tereny drog publicznych klas:
a) KDS - droga ekspresowa,
b) KDG - droga gtéwna,
c) KDZ — droga zbiorcza,
d) KDL — droga lokalna,
e) KDD - droga dojazdowa,;
15) KS - tereny parkingdw;
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16) ITW — tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode;
17) ITG —tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz.

Szczegbtowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terenOw oraz zasad ich

zagospodarowania zostaly zawarte w Rozdziale 3.

W ramach przeznaczen, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 8 dopuszcza sie:

1) uzytkowanie towarzyszgce obejmujgce funkcje biurowe, gospodarcze i socjalne,

2) zachowanie zabudowy istniejgcej na dzien wejscia w zycie planu lub zgodnie
Z posiadang ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe lub uzytkowanie, w tym
prowadzenie dziatalnosci zgodnie ze stanem istniejgcym lub zgodnie z posiadang
ostateczng decyzjg zezwalajgcg na prowadzenie danej dziatalnosci,

3) prowadzenie dziatalnosci, jak w dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie
z posiadang ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe.

§5

Ustala sie ochrone historycznego ukfadu przestrzennego terenéw zurbanizowanych,

cechujgcego sie wystepowaniem tradycyjnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

posiadajgcej walory kulturowe, usytuowanej wzdtuz historycznych drég oraz dolin
rzecznych, dla ktérego zasady ochrony w planie okreslono poprzez:

1) wyznaczenie terendbw 0 mieszanym charakterze i rodzaju zabudowy w ramach
przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU) oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu);

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z ochrony obszaréw
i obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 i § 9 pkt 4.

Ustala sie elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztattowania:

1) przestrzenie publiczne, m. in. w formie skweru lub placu, cechujgce sie
zagospodarowaniem sprzyjajgcym wypoczynkowi, rekreacji lub organizacji
wydarzeh kulturalnych, wymagajgce uksztaltowania, wyznaczone na rysunku
planu i oznaczone symbolami OP1 - OP5 - do zagospodarowania jako miejsca
0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgcych nawigzywaniu kontaktow spotecznych - zasady
ksztaltowania okreslono w ramach ustalen dla obszaréw przestrzeni publicznych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, odnoszgce sie¢ do sytuowania nowych
budynkow, cechujgce sie zapewnieniem w ramach terendw przeznaczonych pod
zabudowe odpowiednich dystanséw przestrzennych w stosunku do terendéw
przylegtych - zasady ksztaltowania okreslone sg poprzez zasieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczony na rysunku planu;

3) pasy zieleni izolacyjnej, ograniczajgcej ucigzliwosci wynikajgce z uzytkowania
terenu na potrzeby dziatalnosci gospodarczej w stosunku do nieruchomosci
sgsiednich - zasady ksztattowania okreslono w ramach terenéw Mn, MNu, MU,
U, PUIP.

§6
W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu ustala sie zachowanie obszaréw dolin rzek i ciekow,
stawbéw, jarébw wraz z naturalnym uksztattowaniem terenu, znaczacych dla
zachowania bior6znorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego przemieszczania
zwierzat oraz ciggtosci systemu przewietrzania i odwodnienia obszaru — w ramach
terendéw zieleni o znaczeniu ekologicznym ZE wyznaczonych na rysunku planu,

w ktérych obowigzujg warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego

uzytkowaniu okreslone dla terenéw ZE.

W zakresie ochrony powietrza okreSla sie zasade, iz nalezy stosowacC systemy

grzewcze oparte na zrédtach ciepta o efektywnosci energetyczne] urzadzen

powyzej 85%.

Okresla sie zasady w zakresie ochrony wod:
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1) nakaz zapobiegania przedostawaniu sie substancji zanieczyszczonych do ziemi
i wod poprzez rozbudowe systemu zbiorowego odprowadzania sciekOw oraz
systemoOw odprowadzania wéd opadowych i roztopowych;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ naturalnego zasilania wod podziemnych poprzez
infiltracje niezanieczyszczonych wod opadowym i roztopowym do ziemi lub wod;

3) nakaz zapewnienia dostepu do powierzchniowych wod publicznych i swobodny
ich przeptyw, przy uwzglednieniu w szczegolnosci:

a) sytuowanie ogrodzeh w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

b) pozostawienie paséw ochronnych wzdluz ciekbw wodnych wolnych od
zabudowy o szerokosci min. 15 m liczac od gornej krawedzi skarpy
brzegowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem lit c),
m. in. w celu:

- zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow,

- utrzymania lub poprawy stanu ekosystemow wodnych i od wody zaleznych,

- ochrony otuliny biologicznej ciekdw wodnych,

- umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia robo6t zwigzanych
z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziowa,

c) pasy ochronne, o ktérych mowa w lit. b nie dotyczg terendéw zabudowy
ustugowej 7U i 8U, w ktdrych ograniczenia sytuowania zabudowy wzdiuz
ciekow wynikajg z wyznaczonej linii zabudowy;

4) nakaz utrzymania istniejgcych urzgdzen melioracji szczegotowej (sieci
drenarskiej i rowdw) z dopuszczeniem ich przebudowy i przetozenia;

5) zakaz, w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegowej lub korony skarpy
wydzielajgcej wody powierzchniowe, wykonywania robét ziemnych polegajacych
na niwelacji i nadsypywaniu terenu, z wyjatkiem:

a) prac hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem, remontem lub
przebudowg rzek i ciekbw wodnych oraz dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej,

b) robét zwigzanych z utrzymaniem i budowg drdg i infrastruktury technicznej.

W ramach realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych nakaz zdjecia i zabezpieczenia

warstwy prochniczej gleby, z dopuszczeniem jej zagospodarowania w granicach

dziatki budowlane;j.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz postepowania z odpadami

komunalnymi zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi, w tym zgodnie

Z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Lodygowice.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ponad wymogi wynikajgce

z wystepowania w granicach planu obiektéw i obszaréw zabytkowych, w tym

archeologicznych, podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych,

o ktorych mowa w § 9 pkt 4, obejmuja:

1) ochrone ustaleniami planu miejscowego zabytkowych obiektow, zgodnie
z lokalizacjg wskazang na rysunku planu oraz wykazem, o ktorym mowa w ust. 2;

2) ochrone ustaleniami planu miejscowego zabytkowych obiektow: kapliczek, krzyzy
i figur, zgodnie z lokalizacjg wskazang na rysunku planu oraz wykazem, o ktérym
mowa w ust. 5;

3) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, obejmujgcych obszary, o ktérych mowa w ust. 9.

Wykaz zabytkowych obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 obejmuje obiekty

0 znaczgcych wartosciach historycznych, kulturowych i architektonicznych,

oznaczone na rysunku planu liczbami od 1 do 8:

1) 1 - Kosci6t parafialny p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa - ul. Ks. Nowaka
nr 1 (lata 50-te XX w.);

2) 2 -Kaplica - ul. Wesota, rég ul. Dworcowej;

3) 3 - Przedszkole, Biblioteka - ul. Szkolna nr 1,
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4) 4 - Cmentarz parafialny - ul. Jana Pawta Il (ok. 1935 r.);

5) 5-Dom - ul. Jana Pawta Il nr 104, rég ul. Ks. Nowaka;

6) 6 - Dom - ul. Jana Pawia Il nr 231;

7) 7 - Stodota - ul. Kosciuszki nr 5, rog ul. Ogrodowa,;

8) 8- Dom - ul. Kosciuszki nr 28.

Przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 sg: zachowanie historycznej

kompozycji obiektéw, architektura, gabaryty, ksztalt dachu, rodzaj pokrycia dachu,

oile zostat zachowany pierwotny Ilub tradycyjny, wystréj architektoniczno -
sztukatorski elewacji, badz ich oryginalny, tradycyjny charakter, zachowana
stolarka okienna i drzwiowa - w zakresie ochrony obowigzujg ustalenia:

1) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zewnetrznej formy budynku,
Z wyjatkiem przebuddw i montowania urzgdzen zwigzanych z dostosowaniem
obiektu do potrzeb o0s6éb niepetnosprawnych oraz wymogéw bezpieczenstwa
publicznego;

2) zakaz docieplania budynkéw od strony zewnetrznej na elewacji posiadajgcej
elementy detalu dekoracyjnego oraz oryginalne tradycyjne materiaty
wykonczeniowe;

3) zakaz montowania na elewacji frontowej urzadzen technicznych w postaci
klimatyzatoréw, anten satelitarnych, zewnetrznych przewodéw dymowych
i wentylacyjnych;

4) dopuszcza sie remonty, modernizacje i przebudowy zwigzane z dostosowaniem
obiektu do wspéiczesnych standardéw uzytkowych, z zastrzezeniem pkt 1, 2
i 3, przy czym na elewacji budynku nalezy zachowac, o ile wystepuja:

a) elementy detalu i wystroju architektoniczno - sztukatorskiego,
b) oryginalng stolarke okienng i drzwiowa,
¢) tradycyjne materialty wykohczeniowe;

5) nakaz zachowania, o ile wystepuja:

a) otoczenia obiektow w granicach ogrodzenia w postaci: ogrodéw, ogrodkéw
przedfrontowych i zieleni komponowanej wraz ze starodrzewem,
b) zabytkowych ogrodzen oraz nawierzchni z kostki brukowej, granitowe;.

Wykaz zabytkowych obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, oznaczonych na

rysunku planu symbolami od | do IV, obejmuje:

1) |- Figura sw. Mikotaja - ul. Jana Pawta Il nr 9;

2) Il - Krzyz - ul. Jana Pawta Il przy poses;ji nr 88, rog ul. Poselskiej;

3) Il - Figura przydrozna Sw. Antoni - ul. Kosciuszki, naprzeciw nr 169;

4) 1V - Krzyz przydrozny - ul. Kosciuszki, rog ul. Szeroka nr 2.

Przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w ust. 4 sg: forma i wystrdj obiektu,

w tym powierzchnia obiektu, ksztalt, wielkos¢ i wysokos¢ oraz elementy detalu

dekoracyjnego.

W zakresie ochrony obiektéw, o ktérych mowa w ust. 4 obowigzujg ustalenia:

1) zakaz wszelkich zmian zewnetrznej formy obiektow;

2) dopuszcza sie remonty i modernizacje, przy czym nalezy zachowaé, oile
wystepuja:

a) tradycyjne materialty wykohczeniowe,
b) elementy detalu dekoracyjnego;

3) nakaz, o ile wystepuje, zachowania starodrzewu;

4) nakaz odtwarzania historycznych nasadzen z uwzglednieniem tradycyjnego
doboru gatunkowego.

Obszary stref ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, obejmuja:

1) strefe posredniej ochrony konserwatorskiej ,B”, 0oznaczong symbolem SK1, ktorej
przedmiotem ochrony jest otoczenie i ekspozycja kosciota parafialnego
p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa,

2) strefe posredniej ochrony konserwatorskiej "B”, oznaczong symbolem SK2, ktorej
przedmiotem ochrony jest cmentarz;
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3) strefy ochrony archeologicznej, oznaczone symbolami OW1 — OW4, ktérych
przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne.
. W granicach stref ochrony konserwatorskiej ,B”, oznaczonych symbolami SK1 i SK2

ustala sie:
1) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji obiektow i obszaréw
zabytkowych;

2) nakaz zachowania i konserwacji historycznych dominant architektonicznych,

z wykluczeniem wprowadzania nowych;

3) zakaz wprowadzania nowej, trwatej zabudowy w terenie objetym strefg;

4) nakaz utrzymania i pielegnaciji istniejgcej zieleni przy obiektach zabytkowych oraz
przywrécenia i rewaloryzacji zieleni zdegradowanej;

5) nakaz dostosowania kolorystyki zlgczy kablowych, skrzynek gazowych

i telefonicznych do kolorystyki elewacji budynku;

6) zakaz instalowania urzgdzen teletechnicznych stanowigcych optyczne dominanty
lub elementy dysharmonijne;
7) nakaz stosowania:

a) na elewacji budynkéw materiatow wykonczeniowych w postaci: drewna, cegty,
kamienia,

b) na pokryciach dachow: dachowki ceramicznej, dachoéwki cementowej,
blachodachowki, tupka, gontu lub blachy na rgbek stojacy;

8) dla zabytkowego cmentarza ustala sie:

a) ochrone catosci cmentarza wraz z uktadem przestrzennym, rozplanowaniem,
ogrodzeniem, drzewostanem, zabytkowymi pomnikami nagrobnymi;

b) nakaz zachowania starodrzewia i jego pielegnacji, badz odtwarzanie
historycznego ukltadu kompozycyjnego zatozenia z uwzglednieniem
tradycyjnego doboru gatunkowego, restauracji i konserwacji zabytkowych
pomnikow.

W obrebie stref ochrony archeologicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
oW1 - OW4:
1) prowadzenie wszelkich prac, zwlaszcza ziemnych, podlega Ustawie o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.;

2) ustala sie zakaz zadrzewien i zalesien.

§8

Okresla sie granice obszary przestrzeni publicznych , zgodnie z granicami

wyznaczonymi na rysunku planu, oznaczone symbolami OP1 — OP5 obejmujace:

1) teren parkingu potozony przy cmentarzu parafialnym ul. Jana Pawla 1l —
oznaczony symbolem OP1;

2) teren parkingu przy kosciele parafialnym p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa
- ul. Ks. Nowaka — oznaczony symbolem OP2;

3) teren parkingu przy ul. Szkolnej — oznaczony symbolem OPS3;

4) teren sportu i rekreacji przy ul. Bory — oznaczony symbolem OP4;

5) teren sportu i rekreacji przy ul. Kalonka — oznaczony symbolem OP5.

W obrebie obszaréw przestrzeni publicznych ustala sie:

1) nakaz stosowania w zagospodarowaniu przestrzeni publicznej obiektéw matej
architektury, takich jak: oswietlenie, tawki, kosze na $mieci o jednorodnej
stylistyce;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — min 10%;

3) dopuszcza sie organizowanie imprez masowych.
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§9
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obie ktow podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, obejmuja:

1) granice obszaréw osuwisk nieaktywnych, w zasiegu ktorych, przy realizacji
zabudowy i zagospodarowaniu terenu, nalezy przestrzega¢ wymogow odnosnie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

2) granice obszarow szczegllnego zagrozenia powodzig, wyznaczone w oparciu
0 zasieg zalewu wodg Q10% i Q1% od potokéw Kalna i Kalonka, wyznaczone
w oparciu o obowigzujgce studium ochrony przeciwpowodziowej tj. "Studium
okreslajgce granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw
nieobwatowanych w zlewni Soty", dla ktérych obowigzujg przepisy ustawy Prawo
wodne w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty
okreslajgce zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia;

3) zabytki archeologiczne w formie stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami st. 2 — st. 5, stanowigcych okregi o promieniu 20 m,
wraz ze strefami ochrony archeologicznej ,OW”, obejmujgcych obszary
w promieniu 40 m od punktu centralnego danego stanowiska, obejmujace:

a) st. 2 - Pietrzykowice st. 2 (AZP 110/49/12) — slad osadnictwa sredniowiecze,
b) st. 3 - Pietrzykowice st. 3 (AZP 110/49/13) — slad osadnictwa sredniowiecze,
c) st. 4 - Pietrzykowice st. 4 (AZP 110/49/14) — slad osadnictwa ep. kamienia
i Sredniowiecze,
d) st. 5 - Pietrzykowice st. 5 (AZP 110/49/15) — $lad osadnictwa pradzieje,
Sredniowiecze
w zasiegu ktorych, przy realizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu,
nalezy przestrzega¢ wymogow okreslonych w §7 ust. 9;
4) wody podziemne i powierzchniowe:
a) granica zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 446),
b) ujecia wbd, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 - 3:
- 1. Wodociag | szkota ujecie,
- 2. Wodociag Il Zarnéwka,
- 3. Wodocigg Il Zarnéwka;

5) nalezy uwzgledni¢ warunki korzystania z wod regionu wodnego Goérnej Wisty
zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014 r., w tym zakaz
w obszarach potozonych w granicach aglomeraciji Zywiec :

a) wprowadzania do ziemi sciekdw, o ktérych mowa w art. 43 ustawy Prawo
wodne (z wylgczeniem wod opadowych i roztopowych, o ktérych mowa w art.
9 ustawy Prawo wodne), w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekébw z drenazem rozsgczajgcym,
funkcjonujgcych w ramach zwyktego korzystania z wod;

6) w strefie kontrolowanej od gazociggu DN 300PN 6,3 MPa relacji: Wapienica -
Zywiec, gazociggu DN 100 oraz od stacji redukcyjno - pomiarowej 1 - go stopnia
wynoszgcej dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej
15 m od osi gazociggu oraz 15 m od ogrodzenia stacji redukcyjno - pomiarowej,
obowigzujag wymogi wynikajgce z rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie, w tym:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy i urzgdzania parkingéw,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu),
c) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji.
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§ 10

1. W planie nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh
i podziatbw nieruchomosci.

2. W przypadku wystgpienia scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dla nowo wydzielanych dzialek okresla sie
nastepujgce parametry:

1) dla dziatek przeznaczonych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu) i zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej (MU):

a) dla budynku wolnostojgcego ustala sie powierzchnie dziatki nie mniejszg niz
600 m?, szeroko$¢ frontu dziatki — min. 17 m;

b) dla budynku w zabudowie blizniaczej ustala sie powierzchnie dziatki nie
mniejszg niz 450 m2, szerokos¢ frontu dziatki — min. 12 m;

2) dla dziatek przeznaczonych na potrzeby zabudowy rekreacyjnej dla budynku
rekreacji indywidualnej ustala sie powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 400 mz2,
szerokos¢ frontu dziatki — min. 12 m;

3) dla dzialek przeznaczonych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) ustala sie powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 1000 m2, szerokos¢ frontu
dziatki — min. 20 m;

4) dla dzialek przeznaczonych na potrzeby zabudowy ustugowej (U) ustala sie
powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 500 m?, szerokos¢ frontu dziatki —
min. 14 m;

5) dla dzialek przeznaczonych na potrzeby zabudowy produkcyjno — ustugowej (PU)
ustala sie powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1200 m?, szerokosc frontu dziatki
—min. 20 m;

6) dla dziatlek przeznaczonych na potrzeby obiektéw produkcyjnych, skiadéw
i magazynow (P) ustala sie powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m2,
szerokos¢ frontu dziatki — min. 25 m;

7) dla pozostatych dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej
ustala sie powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 4 m?, szerokos¢ frontu dziakki -
min. 2 m;

8) kat potozenia granic dzialek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1 — 7,
w stosunku do pasa drogowego - 90°z tolerancjg 15%.

§11
1. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, obejmuja:

1) w catym obszarze planu:

a) zakaz rozbudowy budynkoéw lub ich czesci zlokalizowanych w obszarze
pomiedzy wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcg dany teren,

b) zakaz rozbudowy budynkéw i budowy nowych ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych tereny drdg publicznych, przy czym do czasu realizaciji
przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowania i uzytkowania terendw;

2) w odlegtosci mniejszej niz 50 m od terenu cmentarza, a w przypadku braku
dostepu do sieci wodociggowej w odlegtosci mniejszej niz 150 m, wyklucza sie
sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz
zakladow produkujgcych artykuty zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego
i zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosciowe.

2. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w zwigzanych z uzytkowaniem
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci:

1) lokalizacje budynkéw, ogrodzen oraz zagospodarowanie terenu nalezy
realizowa¢ w sposéb umozliwiajgcy dostep do istniejgcych obiektéw, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej;

10
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2) wzdluz napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nalezy

uwzgledni¢ strefy techniczne wolne od zabudowy i zadrzewienia oraz dojazd do

stanowisk stupowych.

3. Dla terendw przylegtych do pasa drogowego drogi publicznej, oznaczonego symbolem

KDS, ustala sie zakaz lokalizowania reklam swietlnych, w szczegolnosci o0 zmiennegj
tresci, skierowanych do uczestnikéw ruchu drogowego.

§12

1. Uklad komunikacyjny w obszarze planu oraz powigzania z ukladem zewnetrznym
okresla sie w oparciu o zachowanie i rozbudowe istniejgcych drég oraz budowe
nowych drdg, zgodnie z ustalong nizej klasyfikacjg drdg, przypisang do terendow
wyznaczonych na rysunku planu w liniach rozgraniczajgcych terenow:

1) drdg publicznych klasy ,ekspresowa”, oznaczonych symbolami KDS;

2) drég publicznych klasy ,gtéwna”, oznaczonych symbolami KDG;

3) drég publicznych ,zbiorcza”, oznaczonych symbolami KDZ;

4) drég publicznych klasy ,lokalna”, oznaczonych symbolami KDL;

5) drdg publicznych klasy ,dojazdowa ”, oznaczonych symbolami KDD.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw, w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw dla:

1) lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu;

2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym
miejsca w garazu,

3) ustug publicznych — 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca;

4) gastronomii:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
4 miejsca konsumpcyjne,
b) 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

5) moteli, hoteli, pensjonatéw:

a) 1 miejsce na powierzchnie uzytkowg 1 lokalu zakwaterowania lub czasowego
pobytu,
b) 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

6) ustug sportu, rozrywki i kultury - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej lub
w przypadku obiektéw z widownig nie mniej niz 1 miejsce na powierzchnie zajetg
przez 10 miejsc siedzacych na widowni ponizej 500 miejsc siedzacych oraz
dodatkowo 1 miejsce na kazdg kolejng powierzchnie uzytkowg zajetg przez
20 miejsc siedzacych;

7) obiektdow produkcji, magazyndw, skladoéw, hurtowni - 1 miejsce na 5
zatrudnionych na jednej zmianie;

8) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce.

3. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc parkingowych, o ktérych mowa
w ust. 1 w formie:

1) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki;

2) parkingbéw: terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki.

4. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa
w Ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, w brzmieniu
obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, ustala sie nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% og0lnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
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§13
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ksztattowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzgdzeh lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym obiektéw liniowych, obiektow budowlanych, urzadzen
technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publiczne] oraz urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej
100 kW, z zakazem turbin wiatrowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci i obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji i przebiegu;

3) w strefie kontrolowanej od gazociggdéw dopuszcza sie mozliwosé budowy,
modernizacji oraz remontu gazociggu i urzadzen infrastruktury technicznej z nim
zZwigzanej;

4) zapewnienie mozliwosci uzytkowania terenu w otoczeniu obiektow, urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie
z uwzglednieniem przepisdw odrebnych w tym zakresie;

5) w zakresie zaopatrzenia w wod e - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom dopuszczenie dostaw w oparciu
o:

a) sie¢ wodociggowa,
b) realizacje nowych lokalnych uje¢ wéd oraz zbiornikdw ppoz;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekdw komunalnych - dopuszczenie:

a) odprowadzenia  $ciekbw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosptawnej,

b) odprowadzenia sciekbw do zbiornikdw bezodplywowych na nieczystosci
ciekite,

c)odprowadzenia  sciekbw do przydomowych  oczyszczalni  $ciekdw,
odprowadzajgcych scieki oczyszczone do ziemi (w tym takze do rowow),
wylgcznie na terenach potozonych poza obszarem aglomeraciji Zywiec;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:
a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicy dziakki
budowlanej,

b) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do wod ptyngcych,
c) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej, w tym istniejgce kanaty;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw z:
a) indywidualnych zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzgdzen powyzej
85%,
b) odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ustalen pkt 1,
c) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji;
9) w zakresie zaopatrzeniaw gaz - ustala sie dostawy z sieci gazociggowych;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi € elektryczn 3 :
a) nakaz dostaw z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, w tym:
-z linii napowietrznych i kablowych,
- ze stacji transformatorowych,
b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ustalen pkt 1,
- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii;
11) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci i budowe nowych sieci i urzadzen.

§14
Dla nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosnie na skutek uchwalenia planu miejscowego,
w stosunku do stanu prawnego obowigzujgcego przed uchwaleniem planu, w tym
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Zwigzanego z dotychczasowym przeznaczeniem terenu, ustala sie wysokos¢ stawki
procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdélnych terenow:
przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy i wska  zniki zagospodarowania
terenu, zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestr ~ zennego

§15
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN
- 38MN ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie:
a) budynki rekreacji indywidualnej,
b) zabudowe zagrodowsg i dziatalnos¢ agroturystyczna,
c) drogi wewnetrzne, drogi pieszo — jezdne,
d) parkingi,
e) Sciezki piesze i rowerowe, trasy rowerowe,
f) obstuge pasazerskiego transportu zbiorowego,
g) zielen urzadzona,
h) obiekty matej architektury oraz urzgdzenia rekreacyjne i wypoczynkowe,
i) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzgce
bezpieczenstwu publicznemu i ochronie Srodowiska, z zastrzezeniem ustalen
813 ust. 1 pkt 1;
3) forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:
a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 1,5 m,
b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 60%;
6) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 2,2;
7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 30%;
8) geometria dachéw:
a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe i wielospadowe symetryczne
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych min. 25° do maks. 45°,
z dopuszczeniem innych form i katébw nachylenia dla elementéw
uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku,
b) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a oraz obiektéw malej
architektury — ksztalttowana dowolnie;
9) wysokos¢ zabudowy: maks. 12 m, w tym obiektéw matej architektury: maks. 5 m;
10) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w 8 13 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 9;
11) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcej
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktéra
nie spetnia warunkéw okreslonych w pkt 4 - 9, z zastrzezeniem ustalen 87,
dopuszcza sie:
a) remont, przebudowe, termomodernizacje,
b) nadbudowe budynku, lub jego czesci, poza wyznaczong linig zabudowy,
zgodnie z ustalong wysokoscig zabudowy,
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c) rozbudowe budynku zwigzang 2z dostosowaniem do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,
d) zastosowanie geometrii dachu, w przypadku rozbudowy i nadbudowy
budynku, jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe;

12) nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od
nieruchomosci sasiednich o funkcji mieszkaniowej, wzdtuz granic dziatki, na
ktorej realizowane sg nastepujgce sposoby uzytkowania:

a) dojazdy samochodow dostawczych i ciezarowych,
b) miejsca dostaw i roztadunku,
¢) miejsca parkingowe w liczbie wiekszej niz 5 stanowisk;

13) zakaz zbierania i przetwarzania odpadow za wyjgtkiem wstepnego
magazynowania odpadéw przez ich wytworce, z dopuszczeniem zbierania
i wstepnego magazynowania odpadow, w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzesnia
2015r. o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym w brzmieniu
obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

14) od strony drog publicznych zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy;

15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — min. 600 m?.

8§16
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych
symbolami IMNu - 28MNu ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe, z zastrzezeniem ustaleh pkt 13;
2) dopuszcza sie:

a) zabudowe zagrodows i dziatalnos¢ agroturystyczna,

b) drogi wewnetrzne, drogi pieszo — jezdne,

c¢) parkingi,

d) sciezki piesze i rowerowe, trasy rowerowe,

e) zielen urzgdzona,

f) obiekty malej architektury oraz urzgdzenia rekreacyjne i wypoczynkowe,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzace
bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska, z zastrzezeniem ustalen
813 ust. 1 pkt 1;

3) forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszeh nad wejsciami, okapdw, balkonow, tarasow, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 1,5 m,

b) schoddéw zewnetrznych, pochylni dla os6b niepetnosprawnych;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

maks. 60%;

6) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 2,2;
7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: min. 30%;

8) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwuspadowe i wielospadowe
symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych min. 25° do
maks. 45°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku,

b) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a oraz obiektéw maitej
architektury — ksztalttowana dowolnie;

9) wysokos¢ zabudowy: maks. 12 m, w tym obiektéw matej architektury: maks. 5 m;
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10) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w 8 13 nie stosuje sie ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 9;

11) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcej ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktora nie spetnia
warunkéw okreslonych w pkt 4 - 9, z zastrzezeniem ustalen 87, dopuszcza sie:
a) remont, przebudowe, termomodernizacje,

b) nadbudowe budynku, lub jego czesci, poza wyznaczong linig zabudowy,
zgodnie z ustalong wysokoscig zabudowy,

¢) rozbudowe budynku zwigzang 2z dostosowaniem do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,

d) zastosowanie geometrii dachu, w przypadku rozbudowy i nadbudowy
budynku, jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe;

12) nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od
nieruchomosci sgsiednich o funkcji mieszkaniowej, wzdtuz granic dzialki, na
ktérej realizowane sg nastepujgce sposoby uzytkowania:

a) dojazdy samochodow dostawczych i ciezarowych,
b) miejsca dostaw i roztadunku,
¢) miejsca parkingowe w liczbie wiekszej iz 5 stanowisk;

13) zakaz zbierania i przetwarzania odpadéw za wyjgtkiem wstepnego
magazynowania odpadéw przez ich wytworce, z dopuszczeniem zbierania
i wstepnego magazynowania odpadow, w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzesnia
2015r. o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym w brzmieniu
obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

14) od strony drég publicznych zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy;

15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — min. 600 m?.

§17
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonych symbolami 1MU - 21MU
ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, z zastrzezeniem pkt 12 i 13,
b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 12 i 13,
c) uslugi zakwaterowania turystycznego;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng,
b) budynki zamieszkania zbiorowego,
c) zabudowe zagrodowa i dziatalnos¢ agroturystyczna,
d) stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo - handlowego,
e) obsluge pasazerskiego transportu zbiorowego,
f) zieleh urzgdzonag,
g) drogi wewnetrzne, drogi pieszo — jezdne,
h) parkingi;
i) sciezki piesze i rowerowe, trasy rowerowe,
j) zielen urzadzona,
k) obiekty matej architektury oraz urzgdzenia rekreacyjne i wypoczynkowe,
[) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzgce
bezpieczenstwu publicznemu i ochronie Srodowiska, z zastrzezeniem ustalen
813 ust. 1 pkt 1;
3) forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
Z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:
a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 1,5 m,
b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;
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5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 60%;

6) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 2,2;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 30%;

8) geometria dachéw:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - dachy dwuspadowe i wielospadowe
symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych min. 25° do
maks. 45°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku,

b) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a oraz obiektéw malej
architektury — ksztattowana dowolnie;

9) wysokos¢ zabudowy: maks. 12 m, w tym obiektéw matej architektury: maks. 5 m;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w 8 13 nie stosuje sie ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 9;

11) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcej ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktora nie spetnia
warunkéw okreslonych w pkt 4 - 9, z zastrzezeniem ustalen 87, dopuszcza sie:
a) remont, przebudowe, termomodernizacje,

b) nadbudowe budynku, lub jego czesci, poza wyznaczong linig zabudowy,
zgodnie z ustalong wysokoscig zabudowy,

¢) rozbudowe budynku zwigzang 2z dostosowaniem do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,

d) zastosowanie geometrii dachu, w przypadku rozbudowy i nadbudowy
budynku, jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe;

12) dopuszczenie ustug za wyjgtkiem funkcji ustugowych zakwalifikowanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko o ktérych
mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w brzmieniu
obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem
ustalen pkt 2d;

13) zakaz zbierania i przetwarzania odpadéw za wyjgtkiem wstepnego
magazynowania odpadéw przez ich wytworce, z dopuszczeniem zbierania
i wstepnego magazynowania odpadow, w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzesnia
2015r. o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym w brzmieniu
obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

14) nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od
nieruchomosci sgsiednich o funkcji mieszkaniowej, wzdtuz granic dzialki, na
ktorej realizowane sg nastepujgce sposoby uzytkowania:

a) dojazdy samochodow dostawczych i ciezarowych,

b) miejsca dostaw i roztadunku,

c) miejsca parkingowe w liczbie wiekszej iz 5 stanowisk;

15) od strony drog publicznych zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy;

16) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — min. 600 m?.

§19
Dla terenéw ustug publicznych , oznaczonych symbolami 1UP - 5UP ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi publiczne,
2) dopuszcza sie:
a) lokale handlowe i gastronomiczne w budynku ustugowym,
b) lokale biurowe nie zwigzane z ustugami publicznymi,
C) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
d) drogi wewnetrzne, drogi pieszo — jezdne,
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e) parkingi;

f) Sciezki piesze i rowerowe, trasy rowerowe,

g) obstuge pasazerskiego transportu zbiorowego,

h) zieleh urzadzong,

i) obiekty matej architektury,

j) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzgce bezpieczenstwu
publicznemu i ochronie srodowiska, z zastrzezeniem ustalen 813 ust. 1 pkt 1;

3) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

maks. 70%;

6) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 2,8;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: min. 30%;

8) geometria dachow:

a) budynkdéw ustugowych:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia gtdwnych
potaci dachowych min. 25° do maks. 45° z dopuszczeniem innych form
i kgtow nachylenia dla elementow uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,
- dachy ptaskie;

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a oraz obiektéw malej
architektury — ksztalttowana dowolnie;

9) wysokosc¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych — maks. 15 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw mieszkalnych — maks. 12m,

c) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b oraz obiektéw matej
architektury - maks. 5 m;

10) dla drég wewnetrznych Ilub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w 8§ 13 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 9;

11) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcej ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktéra nie spetnia
warunkow okreslonych w pkt 4 - 9, z zastrzezeniem ustalen 87, dopuszcza sie:

a) remont, przebudowe, termomodernizacije,

b) nadbudowe budynku, lub jego czesci, poza wyznaczong linig zabudowy, zgodnie
Z ustalong wysokoscig zabudowy,

c) rozbudowe budynku zwigzang z dostosowaniem do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych,

d) zastosowanie geometrii dachu, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku,
jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe;

12) nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od
nieruchomosci sasiednich o funkcji mieszkaniowej, wzdtuz granic dziatki, na ktorej
realizowane sg nastepujgce sposoby uzytkowania:

a) dojazdy samochodow dostawczych i ciezarowych,
b) miejsca dostaw i roztadunku,
c) miejsca parkingowe w liczbie wiekszej iz 5 stanowisk;
13) od strony drdg publicznych zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy.

§ 20
Dla terenéw zabudowy ustugowej , oznaczonych symbolami 1U - 13U ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi, z zastrzezeniem ustalen pkt 11i 12;
2) dopuszcza sie:
a) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
b) budynki zamieszkania zbiorowego,
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c) obiekty magazynowo — skladowe, z zastrzezeniem ustaleh pkt 12;

d) obstuge pasazerskiego transportu zbiorowego,

e) terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji,

f) nieucigzliwg dziatalnos¢ produkcyjng i wytworczg prowadzong w obrysie
budynku,

g) drogi wewnetrzne, drogi pieszo — jezdne,

h) parkingi;

i) $ciezki piesze i rowerowe, trasy rowerowe,

i) zielen urzadzonag,

k) obiekty matej architektury,

[) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzace bezpieczehstwu
publicznemu i ochronie srodowiska, z zastrzezeniem ustalen 813 ust. 1 pkt 1;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

maks. 70%;

5) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 2,8;
6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: min. 20%;

7) geometria dachéw:

a) budynkow ustugowych:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych min. 25° do maks. 45° z dopuszczeniem innych form
i kgtow nachylenia dla elementow uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

- dachy ptaskie;

b) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a oraz obiektow malej
architektury — ksztalttowana dowolnie;

8) wysokosc zabudowy:

a) budynkéw ustugowych — maks. 15 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,

b) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a oraz obiektow malej
architektury - maks. 5 m;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

o ktérych mowa w 8§ 13 nie stosuje sie ustalen, o ktdérych mowa w pkt 1 - 8;

10) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcej ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktéra nie spetia
warunkoéw okreslonych w pkt 3 - 8, dopuszcza sie:

a) remont, przebudowe, termomodernizacje,

b) nadbudowe budynku, lub jego czesci, potozonego poza wyznaczong linig
zabudowy, zgodnie z ustalong wysokoscig zabudowy,

c) rozbudowe budynku zwigzang z dostosowaniem do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych,

d) zastosowanie geometrii dachu, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku,
jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe;

11) dopuszczenie ustug, za wyjagtkiem funkcji ustugowych zakwalifikowanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz
potencjalnie mogacych oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, w brzmieniu
obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

12) zakaz zbierania i przetwarzania odpadow za wyjgtkiem wstepnego magazynowania
odpaddéw przez ich wytworce, rozumianego jako prowadzgcego dziatalnos¢ na
terenie objetym planem, w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015r. 0 zuzytym
sprzecie elektrycznym i elektronicznym w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaly;
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13) nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od
nieruchomosci sgsiednich o funkcji mieszkaniowej, wzdtuz granic dziatki, na ktorej
realizowane sg nastepujgce sposoby uzytkowania:
a) dojazdy samochoddw dostawczych i ciezarowych,
b) miejsca dostaw i roztadunku,
¢) miejsca parkingowe w liczbie wiekszej iz 5 stanowisk;
14) od strony drog publicznych zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy.

§21
Dla terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczonej symbolem 1PU ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, sklady, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,
b) ustugi, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,
¢) ustugi produkcyjne, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,
d) ustugi transportu,
e) handel detaliczny i hurtowy, w tym obiekty handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;
2) dopuszcza sie:
a) uslugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,
b) stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo - handlowego,
c) obstuge pasazerskiego transportu zbiorowego,
d) drogi wewnetrzne, drogi pieszo - jezdne,
e) parkingi,
f) Sciezki piesze i rowerowe, trasy rowerowe,
g) zielen urzadzona,
h) obiekty matej architektury,
i) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzgce bezpieczenstwu
publicznemu i ochronie srodowiska, z zastrzezeniem ustalen 813 ust. 1 pkt 1;

3) dopuszczenie funkcji ustugowych, produkcyjnych, skltadowych, magazynowych, za
wyjatkiem zakwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow
z dnia 9listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w brzmieniu obowigzujagcym w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem ustalen pkt 2b;

4) zakaz zbierania i przetwarzania odpadow za wyjgtkiem wstepnego magazynowania
odpadéw przez ich wytwérce, z dopuszczeniem zbierania i wstepnego
magazynowania odpaddéw, w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015r.
0 zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym w brzmieniu obowigzujgcym
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 80%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,6 - maks. 2,4;

8) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - min. 10%;

9) wysokos¢ zabudowy: maks. 20 m, w tym obiektow matej architektury: maks. 5 m;

10) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w 8§ 13 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 10;

12) nakaz uksztaftowania pasa zieleni o charakterze izolacyjnym o szerokosci min.
1,5 m od nieruchomosci sagsiednich o funkcji mieszkaniowej, wzdtuz granic dziafki,
na ktorej realizowane sg nastepujgce sposoby uzytkowania:

a) dojazdy samochodow dostawczych i ciezarowych,
b) miejsca dostaw i roztadunku,
¢) miejsca parkingowe w liczbie wiekszej iz 5 stanowisk;
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13) od strony drég publicznych zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy.

§22
Dla terenow obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyné w, oznaczonych symbolami
1P - 5P ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, skiady,
b) uslugi, z zastrzezeniem pkt 13,
¢) ustugi produkcyjne,
d) uslugi transportu,
e) handel detaliczny i hurtowy, w tym obiektu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;
2) dopuszcza sie:
a) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,
b) stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo - handlowego,
c) obstuge pasazerskiego transportu zbiorowego,
d) obiekty zwigzane z gospodarowaniem odpadami,
e) drogi wewnetrzne, drogi pieszo - jezdne,
f) parkingi,
g) sciezki piesze i rowerowe, trasy rowerowe,
h) zieleh urzadzona,
i) obiekty matej architektury,
j) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzgce
bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska, z zastrzezeniem ustalen
813 ust. 1 pkt 1;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 80%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,6 - maks. 2,4;
6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - min. 10%;
7) wysokos¢ zabudowy: maks. 20 m, w tym obiektow matej architektury: maks. 5 m;
8) geometria dachéw: ksztattowana dowolnie;
9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w 8§ 13 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 8;

10) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcej ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktéra nie spetnia
warunkow okreslonych w pkt 3 - 8, dopuszcza sie:

a) remont, przebudowe, termomodernizacje,

b) nadbudowe budynku, lub jego czesci, potozonego poza wyznaczong linig
zabudowy, zgodnie z ustalong wysokoscig zabudowy,

c) rozbudowe budynku zwigzang z dostosowaniem do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,

d) zastosowanie geometrii dachu, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku, jak
w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe;

11) nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od
nieruchomosci sasiednich o funkcji mieszkaniowej, wzdtuz granic dziatki, na ktorej
realizowane sg nastepujgce sposoby uzytkowania:

a) dojazdy samochodéw dostawczych i ciezarowych,
b) miejsca dostaw i roztadunku,
c) miejsca parkingowe w liczbie wiekszej iz 5 stanowisk;

12) od strony drég publicznych zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy;

13) zakaz lokalizacji ustug os$wiaty, kultury, kultu religijnego, zdrowia, turystyki, sportu,
rekreacji, opieki socjalnej i spotecznej oraz uslug zwigzanych ze stalym Ilub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy.
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§23

Dla terendw sportu i rekreacji , oznaczonych symbolami 1US, 2US ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

9)

przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji;

dopuszcza sie:

a) budynki oraz inne obiekty wykorzystywane na potrzeby sanitarno-socjalne,
magazynowe i gospodarcze,

b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

C) zielen urzgdzona,

d) obiekty malej architektury,

e) drogi wewnetrzne, drogi pieszo - jezdne,

f) sciezki piesze i rowerowe, trasy rowerowe,

g) obiekty, wurzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzgce
bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska, z zastrzezeniem ustalen
813 ust. 1 pkt 1;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

maks. 20%;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,0 - maks. 0,2;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej - min. 60%;

wysokos¢ zabudowy: maks. 6 m;

geometria dachow: ksztattowana dowolnie;

dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

o ktorych mowa w 8 13 nie stosuje sie ustalen, o ktdorych mowa w pkt 1 — 8.

§24

Dla terenu zieleni urz adzonej, oznaczonego symbolem ZP ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie: zieleh urzagdzona;

dopuszcza sie:

a) urzadzenia i obiekty stuzgce kulturze fizycznej, typu: trasy rowerowe, $ciezki
piesze, sitownie zewnetrzne, z wykluczeniem obiektéw kubaturowych,

b) obiekty malej architektury,

c) Sciezki piesze i rowerowe, trasy rowerowe,

d) drogi wewnetrzne, drogi pieszo - jezdne,

c) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen
813 ust. 1 pkt 1;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej - min. 30%;

wysokos¢ obiektow matej architektury: maks. 12 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13,

ustalen o ktorych mowa w pkt 3 i 4 nie stosuje sig;

nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu obiektéw matej architektury,

takich jak: oswietlenie, tawki, kosze na Smieci, o jednorodnej stylistyce.

§25

Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem ZC ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: cmentarz;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) kaplicy,

b) domu pogrzebowego,

¢) kolumbarium,

d) zaplecza administracyjno — gospodarczego,
e) zieleni urzgdzonej,
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f) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen
813 ust. 1 pkt 1;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 30%;
intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,3;
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 15%;
geometria dachéw: ksztaltowana dowolnie;
wysokos¢ obiektow budowlanych: maks. 8,0 m, z dopuszczeniem dominant typu
wieze i symbole kultu religijnego do wysokosci 20 m;
w zakresie ochrony obowigzujg ustalenia, zawarte w 8 7 ust. 9, pkt 8.

§ 26

Dla terenow zieleni o znaczeniu ekologicznym, oznaczonych symbolami 1ZE - 55ZE

ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie:

a) zielen zapewniajgca utrzymanie cigglosci lokalnych ekosysteméw oraz
ochrone zasobow srodowiska naturalnego, w tym uzytki lesne,

b) wody powierzchniowe,

c) zielen petnigcg funkcje ekotonowg i izolacyjng w stosunku do terendéw
sgsiednich;

dopuszcza sie:

a) uzytkowanie rolnicze z wykluczeniem upraw szklarniowych i cieplarnianych
oraz zabudowy zagrodowej,

b) urzadzenia i obiekty stuzgce kulturze fizycznej, typu: Sciezki i trasy piesze,
szlaki turystyczne, trasy rowerowe i konne, sitownie zewnetrzne,

c) sciezki edukacyjne,

d) obiekty malej architektury,

e) terenowe urzgdzenia rekreacji i wypoczynku, typu: plaze, boiska,

f) drogowi wewnetrzne,

g) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen
813 ust. 1 pkt 1;

zakaz zabudowy w wyjatkiem urzadzeh wodnych, drogowych obiektéw

inzynierskich oraz drég i sieci infrastruktury technicznej;

nakaz zachowania istniejgcego uksztattowania terenu z dopuszczeniem robot

i prac zwigzanych z regulacjg przeptywu wéd powierzchniowych;

dla realizacji potrzeb rekreacyjnych, o ktérych mowa w pkt 2b nakaz

wykorzystania naturalnej nawierzchni gruntu, w tym m.in. trawiastej, ziemnej lub

piaskowej, z dopuszczeniem utwardzenia kamieniem lub drewnem.

§ 27

Dla terendw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R - 45R ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie: tereny rolnicze;

dopuszcza sie:

a) zabudowe zagrodowa i dziatalnos¢ agroturystyczna,

b) drogi wewnetrzne, drogi pieszo - jezdne,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, niewymagajgce
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
Z zastrzezeniem ustalen 813 ust. 1 pkt 1;

forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca,;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

maks. 40%,

intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 0,8;
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6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 45%;
7) geometria dachéw:
a) budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe i wielospadowe symetryczne
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych min. 25° do maks. 45°,
z dopuszczeniem innych form i katdw nachylenia dla elementéw
uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku,
b) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a oraz obiektéw malej
architektury — ksztattowana dowolnie;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych: maks. 12,0 m,
b) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a - maks. 30,0 m,
c) obiektow matej architektury - maks. 5 m;
9) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w 8 13 nie stosuje sie ustalen, o ktdorych mowa w pkt 1 — 8;
10) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcej ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, dopuszcza sie:
a) remont, przebudowe, termomodernizacje,
b) rozbudowe budynku zwigzang z dostosowaniem do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych,
c) zastosowanie geometrii dachu, w przypadku rozbudowy i nadbudowy
budynku, jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe.

§28
Dla terenéw woéd powierzchniowych  $rédl gdowych, oznaczonych symbolami 1WS -
15WS ustala sie:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe srodlgdowe;
2) dopuszcza sie:
a) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi
i ochrong przeciwpowodziowa,
b) Sciezki piesze oraz $ciezki i trasy rowerowe z nakazem stosowania
nawierzchni przepuszczalnych, z materiatéw naturalnych,
c) drogi wewnetrzne, drogi pieszo - jezdne;
3) dopuszczenie realizacji drewnianych pomostéw dla potrzeb rekreacji wedkarskiej;
4) zakaz realizacji miejsc parkingowych oraz drég dojazdowych innych niz drogi
gruntowe stanowigce dojazdy do pdl, budowli i urzadzen wodnych, waod
powierzchniowych, lasu;
5) zakaz realizacji ogrodzen;
6) zakaz zabudowy.

§29
Dla terenu komunikacji, o0znaczonego symbolem KDS ustala sie:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy ekspresowej;
2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu: min. 70 m, maks. 120 m;
3) zakazuje sie lokalizacji i montazu tablic reklamowych wraz z konstrukcjami
nosnymi oraz urzgdzen reklamowych w pasie drogowym.

§ 30
Dla terenu komunikacji, o0znaczonego symbolem KDG ustala sie:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy gtownej;
2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu: min. 30 m, maks. 42 m.

23



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego
Gminy Lodygowice — Sotectwo Pietrzykowice
etap wytdenia projektu planu do publicznego wdul
8§31
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDZ - 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenu o symbolu 1KDZ - min. 18 m, maks. 25 m,
b) dla terenu o symbolu 2KDZ - min. 13 m, maks. 20 m.

§ 32
Dla terenéw komunikacji, o0znaczonych symbolami 1KDL - 9KDL ustala sie:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenu o symbolu 1KDL - min. 10 m, maks. 16 m,
b) dla terenu o symbolu 2KDL - min. 8 m, maks. 13 m,
c) dla terenu o symbolu 3KDL - min. 12 m, maks. 21m,
d) dla terenu o symbolu 4KDL - min. 14 m, maks. 18 m,
e) dla terenu o symbolu 5KDL - min. 15 m, maks. 17 m,
f) dlaterenu o symbolu 6KDL - min. 13 m, maks. 18 m,
g) dla terenu o symbolu 7KDL - min. 5 m, maks. 14m,
h) dla terenu o symbolu 8KDL - min.11 m, maks. 20 m,
i) dla terenu o symbolu 9KDL - min. 12 m, maks. 18 m.

§33
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDD - 26KDD ustala sie:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenu o symbolu 1KDD - min. 7 m, maks. 15 m,
b) dla terenu o symbolu 2KDD - min. 9 m, maks. 13m,
c¢) dla terenu o symbolu 3KDD, 22 KDD - min. 4 m, maks. 9 m,
d) dla terenu o symbolu 4KDD, 6KDD, 13KDD, 17KDD - min. 6 m, maks.11 m,
e) dla terenéw o symbolach 5KDD, 9KDD, 15KDD, 23KDD - min. 8 m,
maks. 12 m,
f) dlaterenu o symbolu 7KDD - min. 5 m, maks. 8 m,
g) dla terenu o symbolu 8KDD, 11KDD - min. 8 m, maks.10 m,
h) dla terenu o symbolu 10KDD - min. 7 m, maks.13 m,
i) dla terenu o symbolu 14KDD - min. 8 m, maks.13 m,
j) dla terenu o symbolu 16KDD, 25KDD - min. 6 m, maks.17 m,
k) dla terenu o symbolu 18KDD, 21 KDD - min. 9 m, maks.11 m,
) dlaterenu o symbolu 19KDD - min. 6 m, maks. 13 m,
b dla terenu o symbolu 20KDD - min. 8 m, maks. 20 m,
m)dla terenu o symbolu 24KDD - min. 6 m, maks.6 m,
n) dla terenu o symbolu 26KDD - min. 7 m, maks. 13 m.

§ 34

Dla terenéw parkingbw, oznaczonych symbolami 1KS - 3KS ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) parkingi terenowe;
2) dopuszcza sie:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty matej architektury,
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c) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzgce
bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska, z zastrzezeniem ustalen
813 ust. 1 pkt 1;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 20%;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 10%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01 - maks. 0,2;
6) wysokos¢ zabudowy: maks. 3,5 m;
7) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;
8) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w 813, nie stosuje sie ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 7.

§35
Dla terendw infrastruktury technicznej w zakresie zaop atrzenia w wod e, oznaczonych
symbolami 1ITW- 4ITW ustala sie:
1) przeznaczenie — obiekty budowlane, urzgdzenia i instalacje na potrzeby
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,6;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 10%;
5) geometria dachéw: ksztattowana dowolnie;
6) wysokos$¢ zabudowy: maks. 10,0 m.

§ 36
Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie zaopat rzenia w gaz, oznaczonego
symbolem 1ITG ustala sie:
1) przeznaczenie — obiekty budowlane, urzgdzenia i instalacje na potrzeby
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 40%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,4;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 10%;
5) geometria dachéw: ksztattowana dowolnie;
6) wysokos$¢ zabudowy: maks. 10,0 m.

Rozdzia’r’
PRZEPISY KONCOWE

§ 37
Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Lodygowice.

§ 38
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy todygowice.

§ 39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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