Uzasadnienie do Uchwaty Nr... /16
Rady Gminy Lodygowice
z dnia............ 2016r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy todygowice
— Solectwo Pietrzykowice sporzadzony zostal na podstawie Uchwaly
Nr XXX1/383/2014 Rady Gminy todygowice z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy todygowice — Sotectwo Pietrzykowice.

Granicami projektu planu zostat objety obszar o powierzchni ok. 986 ha, potozony
Sotectwie Pietrzykowice.

Bezposrednig przyczyng opracowania nowego planu miejscowego byla
konieczno$¢ spetnienia aktualnych wymagan okreslonych przez ustawodawce
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1587), a takze
z nowych potrzeb rozwojowych sotectwa, co uwidocznito sie we wnioskach ztozonych
0 zmiane planu miejscowego, w tym zmiane przeznaczenia terenOw stanowigcych
w obowigzujgcym planie rezerwe terenu pod budowe drogi ekspresowej, z uwagi na
fakt, iz realizacja zadania inwestycyjnego pn: budowa drogi ekspresowej S-69
Bielsko-Biata —  Zywiec — Zwardon, odcinek wezet ~Mikuszowice”
(,Zywiecka/Bystrzanska") - Zywiec" wspoffinansowanego przez Unie Europejskg ze
srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach pomocy
technicznej Programu Infrastruktura i Srodowisko przebiegta w innym $ladzie niz
utrzymywana w planie przez wiele lat rezerwa terenowa, zatem w tym zakresie
koniecznym stato sie jak najszybsze zaktualizowanie przyjetych ustalen planu
i umozliwienie wiascicielom tych gruntow wykonywania prawa wilasnosci zgodnie ze
zlozonymi wnioskami, co jednoczesnie nie narusza chronionego prawem interesu
publicznego oraz osob trzecich.

Istotnym jest fakt, iz obowigzujgcy plan zostat sporzgdzony na podstawie
nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999r. poz. 139 ze zm.) oraz odnosi sie do ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy todygowice uchwalonego
Uchwatg Nr 1V/32/99 Rady Gminy todygowice z dnia 29 stycznia 1999r., ktore
stracito moc z uwagi na uchwalenie Uchwatg Nr XXV/288/2013 Rady Gminy
todygowice z dnia 25 czerwca 2013r. nowej edycji studium.

Wymogi wynikaj gce z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy todygowice — Sotectwo
Pietrzykowice uwzglednione w nastepujgcy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe




Pojecie tadu przestrzennego zdefiniowane jest w art. 2, pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora okresla je jako takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne.

Powyzsze wymagania uwzgledniono m.in. poprzez:

- okreslenie parametrow i wskaznikbw w dostosowaniu do rodzaju
planowanej zabudowy, w tym dla obiektow matej architektury; ustalenie
ww. parametrow i wskaznikdbw (w tym gtownie geometrii  dachow
i wysokosci obiektow) wynikato m. in. z potrzeby harmonijnego wpisania
sie w kontekst istniejgcej zabudowy tak, aby planowana zabudowa
tworzyta jej pozytywng kontynuacje, co najpetlniej uwidocznia sie
w krajobrazie pierzei ulic,

- dostosowanie skali, rodzaju i zasiegu terenéw budowlanych do potrzeb
zwigzanych z ochrong przyrody i krajobrazu,

- okre$lenie hierarchii terendw mieszkaniowych pod wzgledem skali
i rodzaju dopuszczonych, towarzyszgcych funkcji ustugowych i dziatalnosci
gospodarczych, minimalizujgc nadmierne mieszanie funkcji i skale
konfliktow przestrzennych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg w sasiedztwie nieruchomosci przeznaczonych na cele
mieszkaniowe, (stad w planie wyznacza sie trzy rodzaje zabudowy
mieszkaniowej ze zréznicowanym udziatem wystepowania ustug w ich
obrebie: MN, MNu, MU),

- ochrone wartosci kulturowych okreslajgcych tozsamos¢é gminy,

- wyznaczenie terenu zieleni urzgdzonej (ZP) oraz terendw sportu i rekreaciji
(US), ktére z uwagi na swe przeznaczenie majg wplyw walory
krajobrazowe terendw otaczajgcych,

- wprowadzenie obowigzku realizacji pasow zieleni izolacyjnej, petnigcych
funkcje ostonowe, ktorych celem jest odseparowanie ucigzliwego
I niekorzystnego oddziatywania zwigzanego z uzytkowaniem danego
terenu w stosunku do nieruchomosci sasiednich,

- ustalenie wymagan wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

- ograniczenie mozliwosci zabudowy i uzytkowania terenu w obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig;

- uwzglednienie na podstawie analizy mozliwosci adaptacji parametrow
istniejgcych drég publicznych zgodnie z ich obecnym uksztaltowaniem
I zagospodarowaniem, o0 dopuszczonych mniejszych szerokosciach
w liniach rozgraniczajgcych, uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi i/lub istniejgcym zagospodarowaniem, (przyjete na podstawie
rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie w brzmieniu obowigzujgcym w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty),

- ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem w zakresie zaopatrzenia w ciepto oraz
zaopatrzenia w energie elektryczng dostaw z urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW,



- wyeliminowanie ustalen wynikajgcych z poprzedniego planu miejscowego,
nie majgcych uzasadnienia zaréwno merytorycznego, jak i prawnego
(m. in. wywotujgcych nieuzasadnione ograniczenia dla realizacji inwestyciji,
badz sformutowanych w niejasny, opisowy sposob),

- ustalenie sposobu realizacji parkingéw i garazy,

- ustalenie potrzeb parkingowych w oparciu o minimalne wskazniki
okres$lajgce ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegolnych rodzajow
przedsiewzie¢ w celu zapewnienia prawidtowe] obstugi terendéw oraz
ustalenie wskaznikéw parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- regulacje przeksztalcen struktury wiasnosci w przypadku scalenia
i podzialu nieruchomosci z okresleniem minimalnej powierzchni
wydzielanej dziatki, minimalnej szerokosci frontu dziatki oraz kata
potozenia granic w stosunku do pasa drogowego;

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le $nych

Plan zachowuje i uwzglednia istniejgcy uktad hydrograficzny, zaktada utrzymanie
istniejgcych wod powierzchniowych, nie przewiduje sie zmian stosunkéw wodnych.
W zakresie ochrony wod projekt mpzp wprowadza szereg zapiséw majgcych na celu
poprawe ich jakosci, poprawe retencji wodnej, wzdtuz ciekéw wodnych wprowadzono
pasy ochronne wolne od zabudowy i minimalnej szerokosci 15 m liczgc od gornej
krawedzi skarpy brzegowej - jako ochrona otuliny biologicznej ciekéw, dzieki czemu
zachowane zostang warunki swobodnego przeptywu wod, poprawi sie stan
ekosystemow wodnych i od wbd zaleznych.

W obrebie zabudowy powstawaé bedg Scieki sanitarne, technologiczne i wody
deszczowe - plan okresla sposéb postepowania ze $ciekami i wodami opadowymi,
€0 znaczgco minimalizuje ich potencjalny wptyw na srodowisko. Poszczegolne zapisy
planu odnosnie ochrony woéd majg stanowi¢ poprawe w odniesieniu do stanu
obecnego, w zakresie wyeliminowania zanieczyszczeh czy poprawy retencji
gruntowo-wodnej.

Ewentualne zagrozenie wystgpi jedynie w przypadku nieprzestrzegania przepisow
prawa odnosnie odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych oraz sciekow
komunalnych.

Nowe formy zagospodarowania nie stanowig zagrozenia dla wod podziemnych, nie
spowodujg obnizenia zwierciadta wod podziemnych.

Prawidtowe rozwigzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie zapisOw prawa,
wiasciwie prowadzona gospodarka sciekowa, nie powinny w zaden istotny sposob
wpltyna¢ na wody podziemne. Plan wprowadza mozliwosé zagospodarowania wod
opadowych na terenie dziaiki, jako zasilanie wod podziemnych (retencja) - zapisy te
znaczgco minimalizujg potencjalny negatywny wptyw ustalen planistycznych na
srodowisko gruntowo-wodne.

W obszarze mpzp nie ma zwartych powierzchni lasow (brak wptywu). Grunty
klasyfikowane jako lesne pozostang w swojej funkcji ekologicznej i biocenotycznej,
jako uzytki lesne w obrebie wydzielonych terendw zieleni ZE.

Wplyw na gleby - wystgpi gtownie w zakresie zmniejszenia powierzchni czesci
terendw otwartych, uzytkowanych rolniczo zajetych pod nowe funkcje. Na czesci
terendw - w granicach terenéw rolniczych R, terenéw zieleni ZP, ZE stan gleb



pozostanie taki jak obecnie. W granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe
gleby pozostang w obrebie powierzchni biologicznie czynnej.

Sotectwo Pietrzykowice znajduje sie poza granicami Parku Krajobrazowego Beskidu
Matego i jego otuliny. Znajduje sie rowniez catkowicie poza granicami ostoi Natura
2000 Beskid Maly. Obszar opracowania znajduje sie réwniez poza zasiegiem
wyznaczonych korytarzy ekologicznych, migracyjnych dla zwierzat.

Projekt mpzp nie wyznacza nowych obszaréw chronionych na mocy ustawy
o0 ochronie przyrody. Ochrong obejmuje warto$ciowe elementy $rodowiska
kulturowego. Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze obszaru opracowania,
brak obszaréw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody oraz poszczegolne
zapisy planu, z ktérych Zzaden nie ingeruje w obszary chronione i nie powoduje
naruszenia celow ochrony dla ktorych te obszary zostaly powotane.

Gtéwnymi surowcami wystepujgcymi na obszarze gminy todygowice sg piaskowce,
zwiry i pospotki, rowniez surowce ilaste ceramiki budowlane;.

W granicach sofectwa Pietrzykowice nie ma zadnych udokumentowanych zi6z
SUrowcow.

W projekcie planu ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu, m. in. poprzez:
— zachowanie obszaréw dolin rzek iciekéw, stawow, jarébw wraz
z naturalnym uksztattowaniem terenu, znaczgcych dla zachowania
bior6znorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego przemieszczania zwierzat
oraz ciggtosci systemu przewietrzania i odwodnienia obszaru — w ramach
terendw zieleni o znaczeniu ekologicznym, dla ktorych ustalono warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu,
— zapewnienie dostepu do powierzchniowych wod publicznych i swobodny
ich przeptyw,
— zakaz niwelacji i nadsypywaniu terenu w sgsiedztwie od linii brzegowej lub
korony skarpy wydzielajgcej wody powierzchniowe,
— przyjecie stosunkowo wysokiego wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
— ustalenie zasad i kierunkOw zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej,
— wyznaczenie terenow rolnych i lednych oraz ustalenie zasad
zagospodarowania,
— ustalenie zasad w zakresie ochrony gleb i ziemi;

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturoweqo i za bytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Ustalono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, m. in. poprzez:
— objecie ochrong na mocy planu zabytkowych budynkéw o znaczgcych
wartosciach historycznych, kulturowych i architektonicznych,
— objecie ochrong na mocy planu zabytkowych kapliczek, krzyzy i figur,
— uwzglednienie wystepowania stanowisk archeologicznych,
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej,
— ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.



Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa $Slgskiego znajdujg
sie poza obszarem opracowania. W obszarze planu nie wyznaczono obiektéw
stanowigcych dobro kultury wspotczesnej;

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze nAstwa ludzi i mienia, a tak ze
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych:

W granicach obszaru opracowania wystepujg obszary narazone na
niebezpieczehstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

Do obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych wystepujgcych na omawianym
obszarze nalezy zaliczy¢é osuwiska nieaktywne. Zgodnie z danymi Panstwowego
Instytutu Geologicznego (System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO) w granicach
gminy todygowice znajduje sie kilkanascie osuwisk. Sg to gtownie osuwiska
0 charakterze zsuwoéw i obrywow. Najwieksze z osuwisk znajdujg sie na terenie
sotectwa todygowice, catkowicie poza obszarem opracowania. W rejonie objetym
ustaleniami planu znajdujg sie jedynie dwa obszary nieczynnych osuwisk, ktérych
lokalizacje uwzgledniono na rysunku planu. Osuwiska znajdujg sie w obszarach, dla
ktérych projekt mpzp nie podejmuje nowych ustaleh i nie zmienia istniejgcego
zagospodarowania:

- W rejonie nieczynnego osuwiska o nr 1 - obszar zachowany zostanie w obecnej
funkcji jako tereny zielone ZE i rolne R, bez mozliwosci zainwestowania;

- rejon nieczynnego osuwiska nr 2 pozostanie w wiekszosci w uzytkowaniu
rolniczym, jako tereny rolne R - podobnie jak dotychczas, niewielka czesc¢ znajduje
sie w obrebie wyznaczonej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU - przy czym
czes$c¢ tego obszaru jest juz obecnie zabudowana.

Do innych zagrozen $rodowiska wptywajgcych na bezpieczehstwo ludzi i mienia
nalezy zagrozenie powodzig. Gorski charakter ciekdw przeptywajgcych przez teren
Pietrzykowic powoduje, ze w okresie dtugotrwatych, bgdz ulewnych deszczow, wody
nawet niewielkich potokow przybierajg zywiotowy charakter i rozlewajg sie na
okoliczne tereny, stanowigc czesto zagrozenie dla okolicznych terendéw
mieszkalnych. W granicach Pietrzykowic zagrozenie powodzig dotyczy jedynie
niewielkiego fragmentu terenu, w odcinku ujsciowym potoku Kalonka (dane
publikowane na stronie ISOK w 2015 roku). Dla potrzeb planowania ochrony przed
powodzig wyznaczone zostaly obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
w oparciu o ,Studium okre$lajgce granice obszarow bezposredniego zagrozenia
powodziowego dla terendw nieobwatowanych w zlewni Soly”, stanowigce | etap
studium ochrony przeciwpowodziowej - obszary takie znajdujg sie réwniez w rejonie
opracowania i zostaty uwzglednione w projekcie mpzp.

Na przedmiotowym terenie stwierdzono zagrozenie powodzig, gdzie wyznaczono:

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
wynosi raz na 10 lat (Q10%),

- obszary, na ktérych prawdopodobiehAstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100
lat (Q1%). Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzujg nakazy,
zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych



(. ustawy Prawo wodne), dotyczacych ochrony przed powodzig, co zostato
zawarte w projekcie planu.

Zgodnie z zapisami planu, dla ochrony lokalnego $rodowiska przyrodniczego, w tym
ochrony przed powodzig zachowane zostang obszary dolin rzecznych i ciekbw WS
wraz z towarzyszacg im zielenig ZE petnigcg wazne funkcje ekologiczne, jako zielen
zapewniajgca utrzymanie ciggtosci lokalnych ekosysteméw oraz ochrone zasobow
Srodowiska naturalnego, zielen petnigca funkcje ekotonowg. Na terenach tych
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy.

Najlepszym sposobem zagospodarowania terenéw zalewowych i paséw ochronnych
wzdtuz ciekdw wodnych jest funkcja przyrodnicza, jako zadrzewienia, zakrzaczenia,
laki, pastwiska z ograniczeniem gruntow ornych i zakazem rozwoju nowej zabudowy
- co uwzglednia projekt planu miejscowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan zapewnia
réwniez poprzez:
— rozwigzania uktadu drogowego wraz z innymi przestrzeniami publicznymi,
dajgce mozliwos¢ segregacji ruchu samochodowego i pieszo-rowerowego,
— prawidtowy dostep do terendw jednostkom ratowniczym,
— dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie
ucigzliwosciami tylko na wybranych terenach,
— nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz okreslona w przepisach
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

5. walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— wysokie wskazniki zagospodarowania terendw, w granicach okreslonych
przez studium, podnoszgce efektywnos¢ ekonomiczng przedsiewziec
lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwiekszajgce atrakcyjnosé
inwestycyjng danego terenu,

— eliminacje mozliwosci lokalizowania  przeznaczeh  degradujgcych
przestrzen, co daje korzystny wplyw na nieruchomosci pozostate
(przewidywalno$¢ sgsiedztwa).

— zachowanie udziatu przestrzeni publicznych atrakcyjnie
zagospodarowanych, oraz teren6w otwartych, co podnosi walory
ekonomiczne terenéw prywatnych ktorym towarzyszg;

6. prawo wiasno_$ci, poprzez:

— poszanowanie praw nabytych, zapewniajgc zachowanie wartosci terendw
na poziomie nie nizszym niz dotychczasowy,

— zachowanie Ilub podniesienie, w stosunku do stanu istniejgcego
potencjalnej wartosci terendw, poprzez Kkorzystne dla wiascicieli
rozwigzania planu,

— szczegO6towg analize i uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania
terenow;

7. potrzeby obronno _$ci i bezpiecze nstwa pa Astwa przez:
— zapewnienie terenow dla prawidtowego funkcjonowania waznych ciggow
uktadu drogowego;




8. potrzeby interesu publiczneqgo, poprzez:

ustalenie przeznaczenia terendw stanowigcych wtasnos¢ gminy na cele
publiczne,

zachowanie terenow ustug uzytecznosci publicznej w dotychczasowym
przeznaczeniu,

zapewnienie ochrony istniejgcej wartosciowej zieleni,

zapewnienie ochrony konserwatorskiej wartosciowym historycznie
obiektom i terenom,;

9. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techn icznej, w szczeqgolno sci

sieci szerokopasmowych.

Ustalenia planu zabezpieczajg mozliwos¢ realizacji nowych potrzeb w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej poprzez:

zapewnienie odpowiedniej szerokosci nowo projektowanych ciggoéw drog
publicznych uwzgledniajgcych mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury
technicznej,

ustalenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,
dopuszczenie zastosowania indywidualnych Ilub grupowych systemow
grzewczych opartych o: spalanie paliw w urzgdzeniach o sprawnosci nie
mniejszej niz 85%, z dopuszczeniem urzgdzen wytwarzajgcych energie
odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

dostawy gazu w oparciu o istniejgcg i rozbudowywang sie¢ gazowniczg,
dostawy energii elektrycznej w oparciu o istniejgcg i rozbudowywang sie¢
elektroenergetyczna, z dopuszczeniem stosowania urzgdzen
wytwarzajgcych energie odnawialnych zrédet energii o mocy nie
przekraczajgcej 100 kw;

dopuszczenie rozbudowy Ilub budowy nowych urzadzeh i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, przy
czym w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci bezprzewodowej,

ustalenie odprowadzania $ciekéw do systemu kanalizacji z dopuszczeniem
stosowania zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przydomowych
oczyszczalni sciekow,

ustalenie zasad zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych;

10. zapewnienie udzialu spotecze nAstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy u zyciu srodkow

komunikaciji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem do etapu opiniowania
i uzgodnieh zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

mozliwos¢ skladania wnioskéw do sporzadzanego dokumentu, ktora
zostata zagwarantowana poprzez wymagane podanie do publicznej
wiadomosci ogloszenia i obwieszczenia Wojta Gminy +todygowice
0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  Gminy todygowice - Sotectwo;
Pietrzykowice wraz z informacjg o mozliwosci skladania wnioskéw -
w prasie — ,Kronika Beskidzka” z dnia 10 lipca 2014r.,na stronie
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internetowej Urzedu Gminy — BIP, oraz w miejscach zwyczajowo
przyjetych;

Uzasadnienie w koncowej wersji zawiera¢ bedzie informacje o udziale
spoteczenstwa w pracach nad planem wymaganych przepisami prawa
terminach i okresach, a takze formach informowania spoteczerstwa.

11. zachowanie jawno_$ci i przejrzysto $ci procedur planistycznych;
Procedura formalno-prawna sporzgdzenia projektu planu zostanie
przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199
ze zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pO6zn. zm.), zostanie
przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko.

12.potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo_ $ci i jako $ci_wody, do celéw
zaopatrzenia ludno_Sci:
Wyznaczenie nowych terenow zabudowy, tj. nie wyznaczonych w dotychczas
obowigzujgcym planie powoduje, ze wzrosnie zapotrzebowanie na wode
w stosunku do stanu istniejgcego. Istotnym jest, iz istniejgca sieé
wodociggowa, administrowana przez ECO TEAM SERVICE sp. z o.0
w todygowicach zapewnia dobre zaopatrzenie w wode, zarowno do celéw
gospodarczych jak i przeciwpozarowych, oraz pozwala na rozbudowe sieci
rozdzielczej zgodnie z rosngcym zapotrzebowaniem.
Niezaleznie od powyzszego plan dopuszcza realizacje nowych lokalnych ujec
wody.

- art. 1, ust. 3: wa zenie interesu publicznego i intereséw prywatnych,
w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw (i uwaq)

Ustosunkowuj gc sie do wymogow art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, iz organ sporzgdzajgc
projekt planu w peini zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskOw o zmiang ustaleh obowigzujgcego planu, co
najbardziej przejawia sie w poszerzeniu terenéw inwestycyjnych w granicach
obowigzujgcego Studium, zwlaszcza poprzez umozliwienie wihascicielom
gruntéw, stanowigcych w planie rezerwe terenu pod realizacje drogi
ekspresowej, wykonywania prawa wiasnosci.

Zaréwno Gmina todygowice, jak rowniez Sofectwo Pietrzykowice posiada
charakter rolniczo — turystyczny oraz duzy potencjat rozwojowy, z uwagi ha
dobre potozenie w stosunku do miast podbeskidzia (5 km do Szczyrku, 20 km
do Bielska - Biafej, graniczy z miastem Zywiec,). Przywotaé nalezy w tym
miejscu istnienie terendw rekreacyjnych i sportowych zarezerwowanych pod
budowe wyciggow narciarskich, osrodkéw narciarskich czy moteli. Teren
gminy jest znacznie pofatldowany i mocno zalesiony. Bliskos¢ gor, obfitos¢
laséw, dostep do jeziora, a takze gorskie rzeki i potoki, liczne szlaki
turystyczne, wspaniate srodowisko przyrodnicze i ekologicznie, czysty teren
sprawia, ze gmina posiada duze walory krajobrazowe i klimatyczne. Dzigki

8



dobrze rozbudowanej sieci drég gmina jest terenem fatwo dostepnym dla
turystow i stanowi swietng baze wyjsciowg do zwiedzania innych atrakcyjnych
miejscowosci regionu tj. Szczyrk, Zywiec, Miedzybrodzie, Géra Zar itp.
Opisane wyzej walory stanowig ogromng wartos¢, a tym samym sprawiajg, iz
gmina - a tym samym sofectwo Pietrzykowice - stanowi wyjgtkowo atrakcyjne
miejsce zamieszkania. Analiza ztozonych wnioskOw 0 zmiane przeznaczenia
terenébw pod budownictwo mieszkaniowe w kontekscie terendéw
przeznaczonych w obowigzujgcym planie pod budownictwo mieszkaniowe
wcigz uwidacznia potrzebe wyznaczania nowych terenéw rozwojowych, co
znalazto wyraz w aktualnej edycji studium, ktéra uwzglednita potrzeby w tym
zakresie.

Nalezy uznaé¢, iz w budzecie gminy podatki od nieruchomosci stanowig
podstawowy skiadnik, zatem tworzenie warunkéw rozwoju budownictwa na
terenach do tego wyznaczonych, w oparciu o regulacje w zakresie fadu
przestrzennego okreslone w planie miejscowym, sg przejawem wywazenia
dobrze pojetego interesu zaréwno prywatnego, jak i publicznego, majgcego
pozytywny wptyw na rozwoj gminy w wielu aspektach.

-art. 1, ust. 4:
1. ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzg lednieniu d azenia do

minimalizowania transportochionno  $ci ukladu przestrzennego:

Ustosunkowuj gc sie do wymogow zawartych w art. 1 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uznag, iz na skutek

realizacji ustalen planu zostanie usytuowana, obok zabudowy istniejgcej,

nowa zabudowa, ktora:

— uwzglednia wymagania tadu przestrzennego poprzez ustalenie zasad,
parametréw i wskaznikdw oraz lokalizacje nie powodujgcg konfliktow
w stosunku do innych funkcji,

— cechuje sie dazeniem do minimalizowania transportochfonnsci ukfadu
przestrzennego poprzez potozenie w zasiegu istniejgcych drog, w tym drog
publicznych;

. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spo  s6b umo zliwiaj acy
mieszka hcom __maksymalne wykorzystanie publicznego _transportu
zbioroweqgo jako podstawowego srodka transportu;

Projekt planu przewiduje lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej,
aczkolwiek tereny te (obecnie uzytkowane rolniczo) bedg dopiero
przygotowane pod kagtem realizacji drég i infrastruktury technicznej do
petnienia nowej funkcji. Ustalenie planem mieszkaniowej funkcji terenu
spowoduje opracowanie w wybranych rejonach, (tam, gdzie m.in. nastgpito
widoczne nagromadzenie wnioskdw mieszkancéw lub zapoczgtkowano
podzialy geodezyjne) koncepcji realizacji drog, z aktywnym udziatem
spoteczenstwa, zaréwno z uwagi na bogatg rzezbe ternu, jak rozdrobniong
strukture wilasnosci. Bez szczegotowych koncepcji drogowych (czesto
wariantowych) nie ma mozliwosci z pozycji planu ustali¢ potrzebnej szerokosci
linii rozgraniczajgcych drog, co w pOzniejszym etapie przyczynia sie do
konfliktow spotecznych;




3. zapewnianie rozwi_gzan przestrzennych, ufatwiaj acych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow:
Projekt planu obejmuje solectwo Pietrzykowice, a zatem tereny w peini
uksztattowane, jak réwniez tereny nowo projektowanej zabudowy.
Dostepnosc terendéw uksztattowanych w tym zakresie realizuje sie poprzez
sie¢ chodnikow i sciezek pieszych.
Z uwagi na turystyczny charakter gminy, i zarazem sotectwa Pietrzykowice,
plan dopuszcza dla kazdego rodzaju przeznaczenia mozliwos¢ realizacji
Sciezek pieszych i rowerowych oraz tras rowerowych, ktére z natury rzeczy
mogg odbiega¢ od standardow wiasciwych dla $ciezek rowerowych.
Stanowig one atrakcyjny i charakterystyczny element komunikacji w gminach
podgorskich, utatwiajgcy mieszkarncom i turystom nie tylko dostep do ustug,
ale réwniez przemieszczanie sie do terendbw wypoczynku i rekreacji bedac
najwlasciwszym rodzajem infrastruktury komunikacyjnej;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach
0 W peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjon alno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn.

29 sierpnia 2003 r. o urz edowych nazwach miejscowo $ci i obiektow
fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 20 05 r. nr 17, poz. 141),
w szczegblno $ci poprzez uzupetnianie istniej acej zabudowy :

Lokalizowanie w planie nowej zabudowy na obszarach o w pefni
wyksztatconej i zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej przewidziane
jest poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy i sg to regulacje
obowigzujgcego planu.

Struktura ta, rozwijana historycznie gtbwnie w oparciu o istniejgce drogi nie
posiada juz mozliwosci lokalizacji nowego programu uzytkowego, jak rowniez -
planowana zabudowa zagrodowa - z uwagi na specyfike i potencjalne
ucigzliwoéci - winna cechowac sie odpowiednig lokalizacjg w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wszystkie wnioski 0 zmiane przeznaczenia terendw rolnych na cele
mieszkaniowe dotyczyly nowych terendw, ktoére zgodnie 2z przyjetymi
w Studium kierunkami rozwoju przestrzennego, uzupetniajg tereny istniejgce;j
zabudowy i stanowig potencjat rozwojowy gminy.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz gmina todygowice oraz Sotectwo
Pietrzykowice nalezy do gmin o wyjatkowych walorach krajobrazowych
I turystycznych, posiadajgcych urozmaicong i bogatg rzezbe terenu, co
powoduje, iz uksztattowane struktury przestrzenne zdecydowanie odbiegajg
od cech, jakie posiadajg np. gminy miejskie, lub gminy wiejskie o tagodnym
uksztattowaniu. Regulacje planistyczne zmierzajgce do intensyfikacji
wykorzystania terenédw mieszkaniowych sg niekiedy niemozliwe do spetnienia
I catkowicie odbiegajg od cech krajobrazu kulturowego charakterystycznego
dla gmin rejonu zywieckiego.
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Zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz
z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza okresowej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy todygowice, zostata sporzgdzona w 2014r., przy uwzglednieniu rejestru
wnioskow  ztozonych w latach 2007+2014 o zmiane planéw dla
poszczegolnych sotectw oraz zmiane studium.

Nalezy wspomnie¢, iz w gminie todygowice obowigzujg trzy plany
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegolnych sotectw i kilka planow
stanowigcych ich fragmentaryczne zmiany, przy czym dla Sotectwa
Pietrzykowice dotychczas obowigzujgcy (Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy todygowice obejmujgcy sotectwo Pietrzykowice) zostat
uchwalony Uchwalg Nr XXI1/213/04 Rady Gminy todygowice z dnia 29
listopada 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2005 r. Nr 16 poz.425)

Po zapoznaniu sie z wynikami ww. analizy Rada Gminy todygowice podjeta
Uchwate Nr XXXI1/383/2014 z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy todygowice - Sotectwo Pietrzykowice, dodatkowo wyrazajgc swoje
stanowisko w uzasadnieniu do cyt, uchwaly.

Czynigc zados¢ obowigzujgcym przepisom Rada Gminy todygowice nha
wniosek Wojta Gminy na kwietniowej sesji Rady Gminy todygowice podejmie
uchwale o braku aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Pietrzykowice uchwalonego Uchwatg Nr XX1/213/04
Rady Gminy todygowice z dnia 29 listopada 2004 r. oraz o aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego Uchwatg Nr XXV/288/2013 Rady Gminy todygowice z dnia 25
czerwca 2013 r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostata ,Prognoza skutkdw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”, w ktorej oszacowano mozliwe dochody wynikajgce z ustalen
planu.

Na etapie analiz specjalistycznych stwierdzono, iz ustalenia sporzgdzanego
planu miejscowego docelowo wywotajg rowniez skutki zwigzane z kosztem
realizacji nowych elementéw ukladu komunikacyjnego oraz infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, przy czym ich realizacja
moze byC roztozona w czasie i realizowana sukcesywnie w miare
pozyskiwania $rodkoéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby
mieszkancéw i mozliwosci finansowe wynikajgce z zalozen budzetéw
rocznych oraz poza okresem prognozy.

Dodatkowo, jak wskazuje analiza dotychczas zachodzgcych zjawisk
i procesow w tym zakresie, wiekszo$¢ z realizowanych elementow uktadu
komunikacyjnego moze mie¢ charakter wewnetrznych drég dojazdowych
realizowanych na koszt wiascicieli gruntow, a wyposazenie w infrastrukture
techniczng moze miec¢ charakter przylgczy, co réwniez nie bedzie stanowic
obcigzenia dla budzetu gminy. Z tych tez powoddw na tym etapie prognozy
nie wskazuje sie skutkdéw finansowych obcigzajgcych budzet Gminy.
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Rownoczesnie nalezy wskaza¢, iz pojawienie sie okreslonych skutkow
finansowych po stronie dochodowej, jak np. optata jednorazowa od wzrostu
wartosci nieruchomosci, czy wptywy podatkowe, obarczone jest pewng
niepewnoscig, uzalezniong w szczegolnosci od zachowania wiascicieli
nieruchomosci, stanu miejscowego i regionalnego rynku nieruchomosci oraz
szeregu zjawisk o charakterze mikro i makroekonomicznym.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu jest
przeprowadzana zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z
pozn. zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.), przeprowadzona zostata
strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu byt przedmiotem posiedzenia posiedzen Gminnej Komisji

Urbanistyczno- Architektonicznej i uzyskat pozytywng opinie.

Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalno-prawnym, po opiniowaniu
i uzgodnieniach, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
jest wytozony do publicznego wglagdu w okresie od 27 czerwca do 25 lipca 2016
r., przy czym na dzienh 21 lipca 2016 roku (na godz.13.00) wyznaczono dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na $rodowisko, w czasie wytozenia do publicznego
wgladu, udostepniony jest takze na stronie internetowej gminy todygowice.
Whiesione uwagi zostang rozpatrzone w trybie przewidzianym ustawg. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy todygowice -
Solectwo Pietrzykowice bedzie zaprezentowany radnym Rady Gminy
todygowice na posiedzeniu zainteresowanych Komisji Rady.

Wobec faktu, iz procedowany plan nie zmienia przeznaczen ustalonych
w Studium.. nalezy stwierdzi¢, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Pietrzykowice nie narusza ustalen obowigzujgcego
Studium.

Niektére z uwarunkowan, np. z zakresu ochrony s$rodowiska, przyrody,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow lub innych terenéw podlegajgcych
ochronie, na poziomie planu miejscowego sg odzwierciedleniem ustalen
studium przy uwzglednieniu stanowiska organdw i instytucji uczestniczgcych
w procesie planistycznym na etapie skladania wnioskow do planu, zaréwno
planu, jak i studium. Zgodno$¢ obu dokumentow odnosi sie gtownie do
zagadnieh przeznaczenia terendw | zasad zagospodarowania oraz
parametrow i wskaznikow dla nowej zabudowy w nawigzaniu do:

- Istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i krajobrazowych,

- dokfadniejszej skali opracowania planu, pozwalajgcej zgodnie z ustaleniami
studium, zawartymi w Rozdziale Ill na dostosowanie linii poszczegdlnych
przeznaczen do granic dziatek ewidencyjnych.

Studium dopuszcza rowniez przyjecie kierunkOw przeznaczenia terenéw
wynikajgcych z istniejgcego uzytkowania terenu — majgc na uwadze, iz
uzytkowanie takie mogto powstaC przed ustaleniami studium, a takze
wynikajgcych z prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
dotychczasowych  ustalen  miejscowych  planéw  zagospodarowania
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przestrzennego, sg to tereny oznaczone w projekcie planu symbolami:3MU,
4MU, 8MU, 15MU i 16MU.

Dodatkowo w dwoéch przypadkach w projekcie planu:

- teren o symbolu 16 ZE wyznaczono 0 mniejszej powierzchni niz
powierzchnia wyznaczona w studium, z uwagi na fakt, iz na tym terenie sg
zlokalizowane budynki mieszkalne,

- nie uwzgledniono w planie terenu zieleni - w ramach jednostki planu
oznaczonej symbolem 11 MNu, z uwagi na dostosowanie ustalen planu do
stanu faktycznego.

13



