WOIT GMINY
34-325 LODYGOWICE
woj. $laskie ZARZADZENIE NR 63/ RIP /2016
Wéjta Gminy t.odygowice

z dnia 29 sierpnia 2016 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lodygowice —
Solectwo Pietrzykowice

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22016 r, poz. 446) i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016,
poz. 778 z pGzn. zm.)

zarzadza sie, co naste¢puje:

§1
Po rozpatrzeniu uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lodygowice —
Sotectwo Pietrzykowice wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
postanawiam:

1. Uwage, zlozong w dniu 14 czerwca 2016r. przez osobe fizyczng, dotyczacg
przeznaczenia pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych i zabudowe
mieszkaniowag dziatek nr 1634, 1635, 1636 - przyjac,

2. Uwage, zlozong w dniu 27 czerwca 2016r. przez osobe fizyczng, dotyczacg
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg dziatek nr 968, 984 - odrzucig¢,

3. Uwage, ztozong w dniu 29 czerwca 2016r. przez osobe fizyczng, dotyczacg

wniesienia do planu drogi dojazdowej z ul. Wesota do dziatki 2950 oraz dziatek
sagsiednich - odrzucié,

4. Uwage, ziozong w dniu 7 lipca 2016r. przez osobe fizyczng, dotyczacy
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg dziatki nr 981/8 w catosci oraz nie
przeznaczania na zabudowe mieszkaniowg dziatki nr 988 - przyjac,

5. Uwage, ziozong w dniu 8 lipca 2016r. przez osoby fizyczne, dotyczacg
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg dziatki nr 3675/3 w catosci - przyjac,

6. Uwage, ztozong w dniu 8 lipca 2016r. przez osoby fizyczne, dotyczaca
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg dziatek nr 3663/2, 3664/5, 3665/2,
3669/4, 3670, 3672/2 - przyjaé,

7. Uwage, zliozong w dniu 8 lipca 2016r. przez osobe fizyczng, dotyczacg
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg dziatki nr 4391 - przyjac,

8. Uwage, ziozong w dniu 12 lipca 2016r. przez osobe fizyczng, dotyczacg
przeznaczenia dziatek nr 4644/15, 4644/17 pod zabudowe mieszkaniowg - przyjac
w czesci,

9. Uwage, zlozong w dniu 21 lipca 2016r. przez osobe fizyczng, dotyczaca
przeznaczenia na dziatke budowlang dziatki nr 3693/4 - przyjaé,



10. Uwage, zlozong w dniu 21 lipca 2016r. przez osobe fizyczng, dotyczacg
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg dziatki nr 2367/2 - przyjaé w czesci,

11. Uwage, zliozong w dniu 28 lipca 2016r. przez osobe fizyczng, dotyczacg
przeznaczenia na dziatke budowlang dziatki nr 3693/5 - przyjaé w czesci,

12. Uwage, zlozong w dniu 2 sierpnia 2016r. przez osobe fizyczng, dotyczacg
przeznaczenia dziatki nr 1911 pod zabudowe mieszkaniowg lub domki letniskowe -
odrzucié,

13. Uwage, ztozong w dniu 2 sierpnia 2016r. przez osobe fizyczna, odnoszacy sie do
dziatki nr 2100/1 i dotyczacg wykreslenia z projektu planu fragmentu drogi
oznaczonej symbolem 14KDD (tlaczacej ul. Skos$ng z ul. Zdrojowq) - przyjac,

14. Uwage, ztozong w dniu 4 sierpnia 2016r. przez osoby fizyczne, dotyczacg
przeznaczenia dziatki nr 1699/3 pod zabudowe mieszkaniowg - przyjaé w czesci,

15. Uwage, ztozong w dniu 5 sierpnia 2016r. przez osoby fizyczne, dotyczaca:

1) przeznaczenia dziatek nr 3619/1, 3619/3, 3619/5, 3624/7, 3624/8, 3624/9,
3624/10, 3622, 3618 pod zabudowe ustugowa z terenu przemystu,
oznaczonego na projekcie rysunku planu symbolem 2P - przyjaé w czesci
odnoszgcej sie do zmiany przeznaczenia terenu przemystu (2P) na
zabudowe ustugowa (U),

2) na proponowanych gruntach o symbolu U wyznaczenia wskaznika intensywnosci
zabudowy min. 0,2 (gtéwnie dotyczy dziatki nr 3619/1) - przyja¢,

3) przeznaczenia terendw - ponizej terenéw 2P na dtugosci ok. 120 m - na cele

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) lub zabudowy mieszkaniowej
z ustugami (MNu) - przyjaé,

16. Uwage, zlozong w dniu 8 sierpnia 2016r. przez osobe fizyczna, dotyczaca
przeznaczenia dziatki nr 3909/2 na dziatke budowlang - przyjac,

17. Uwage, ztozong w dniu 8 sierpnia 2016r. przez osoby fizyczne, dotyczacg
przeznaczenia dziatki nr 3658/4 - przyjac,

18. Uwage, zlozong w dniu 8 sierpnia 2016r. przez osoby fizyczne, dotyczgcg
obnizenia wskaznika intensywnosci zabudowy do min. 0,2 na dziatce nr 3619/1 (w
terenie oznaczonym symbolem 2P) - przyjac¢,

19. Uwage, ziozong w dniu 8 sierpnia 2016r. przez osoby fizyczne, dotyczgcg
przeznaczenia dziatki nr 3908 na dziatke budowlang - przyjac.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Uzasadnienie
(Zarzadzenie Nr 63 / RIP /2016)

1. Do projektu planu wniesiono 19 uwag, przy czym 16 uwag dotyczyto zmiany
przeznaczenia terendw rolnych na cele budowlane (. zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy letniskowej, zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych).

Rozpatrzenie uwag Organ opart na nastepujacych przestankach:
1) ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy todygowice, o tresci:
— 3.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy
Granice terenéw oraz wskaZniki zagospodarowania, majg charakter
orientacyjny, co oznacza, ze mogg podlegac korekcie i uscisleniu w planach
miejscowych, w szczegolnosci jezeli rozeznanie warunkéw Srodowiskowych,
technicznych, prawnych i spofeczno - gospodarczych przy opracowaniu
planéw miejscowych bedg uzasadniaty takie rozwigzanie. (str. 47)
— Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania
i uszczegOtowienia zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. (str. 69)
— Granice poszczegbinych obszaréw odpowiadajg doktadnoscig skali mapy.
Ich uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci
nastapi w planach zagospodarowania przestrzennego. (str. 69);
2) zasadzie, iz pozytywnie (w catosci lub czesci) zostajg rozpatrzone uwagi
dotyczgce terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw
przeznaczonych w Studium na cele inwestycyjne. Uznaje sie, iz powiekszenie
tych terendéw jest kontynuacjg kierunkéw wyznaczonych w Studium, nie za$
wytyczeniem nowych.

2. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 Zarzgdzenia zostata przyjeta. W wyniku
przyjecia uwagi powigkszeniu ulega teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 35MN do granic ewidencyjnych dziatek nr 1635, 1636, natomiast na
dziatlce nr 1634, potozonej w terenach rolnych, dopuszczona jest zabudowa
zagrodowa.

3. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 Zarzadzenia zostata odrzucona. Zgodnie
z ustaleniami Studium dziatki wnioskowane do zmiany przeznaczenia na cele
zabudowy mieszkaniowej potozone sg na terenach 38R i 39R - tj. terenach
rolnych, tak i pastwisk. Kierunki zagospodarowania terenédw R okreslone
w Studium to: funkcja podstawowa - teren upraw rolnych, funkcje dopuszczalne:
teren zabudowy zagrodowej, tereny urzadzen turystycznych.

Uwagi odrzuca sie z powodu braku bezposredniego sagsiedztwa z terenami
wyznaczonymi w Studium dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, co nie moze byé
uznane za kontynuacje kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych w tym dokumencie.

4. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 Zarzadzenia zostata odrzucona, poniewaz
w projekcie planu zostaly wyznaczone wylgcznie drogi publiczne, w tym
wazniejsze drogi gminne i ciagi pieszo - jezdne, co oznacza, iz w projekcie planu
nie uwzgledniono innych drég, w tym drog wewnetrznych, a droga wymieniona
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w uwadze - do uwzglednienia w projekcie planu - po jej geodezyjnym
wydzieleniu miataby charakter drogi wewnetrznej.

5. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 4 Zarzgdzenia zostata przyjeta. W wyniku
je] przyjecia:

1) dziatka o nr 981/8, w catosSci, zostata przeznaczona na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tym samym zostat powiekszony teren oznaczony
symbolem 8MN do granicy ewidencyjnej tej dziatki. Dziatka posiada obstuge
komunikacyjng z ul. Osiedle Czame, oznaczonej symbolem 12KDD, bedacej
kontynuacjg ul. Na Stawach, potozonej poza obszarem opracowania projektu
planu, w Sofectwie Lodygowice;

2) dziatka o nr 988, w catosci, zostata przeznaczona na cele zieleni o znaczeniu

ekologicznym, w wyniku czego powigkszony zostat teren oznaczony symbolem
38ZE.

6. Uwagi, o ktéorych mowa w § 1 ust. 5, 6 i 17 Zarzadzenia zostata przyjete
i w wyniku ich przyjecia dziatki o nr 3663/2, 3664/5, 3665/2, 3669/4, 3670,
3672/2, w catosci, zostaly przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tym samym zostat powigkszony teren zabudowy mieszkaniowej
z ustugami do granic ewidencyjnych tych dziatek. Dziatki posiadajg obstuge
komunikacyjng z ul. Jana Pawta Il poprzez drogi gminne - ul. Mickiewicza i ul.
Dziewiarskg oraz ciag pieszo - jezdny.

7. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 7 Zarzadzenia zostata przyjeta i w wyniku
jej przyjecia dziatka o nr 981/8, w calosci, zostata przeznaczona na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do granic ewidencyjnych tej dziatki.
Dziatka posiada obstuge komunikacyjng bezposrednio drogi publicznej,
ul. Spacerowej.

8. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 8 Zarzadzenia zostata przyjeta w taki
sposéb, iz na cele =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostata
przeznaczona dziatka nr 4644/17 oraz fragment dziatki nr 4644/15 do granicy
pasdw ochronnych wzdiuz ciekdw, w wyniku czego zostatl powiekszony teren
oznaczony symbolem 7MU. W pozostatej czeSci uwaga zostata odrzucona i w
wyniku powyzszego na tym fragmencie dziatkki 4644/15 utrzymuje sie
przeznaczenie 34ZE - tereny zieleni o znaczeniu ekologicznym, z uwagi na fakt,
iz projekt planu ustala pozostawienie paséw ochronnych, wzdiuz ciekéw
wodnych, wolnych od zabudowy o szerokos$ci min. 15 m liczac od gornej
krawedzi skarpy brzegowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, m. in.
w celu:
a) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego splywu wod powodziowych
i lodow,
b) utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody
zaleznych,
c) ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych,
d) umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia robdt zwigzanych
Z utrzymaniem wad i ochrong przeciwpowodziowa;

9. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 9 Zarzgdzenia zostata przyjeta i w wyniku
je] przyjecia dziatka o nr 3693/4, w catosci, zostata przeznaczona na cele
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w wyniku czego zostat powiekszony
teren oznaczony symbolem 9MNu. Dziatka posiada obstuge komunikacyjng z ul.
Jana Pawia ll poprzez ul. Stoneczna.

10. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 10 Zarzadzenia zostata przyjeta w czesci.
W wyniku czeSciowego przyjecia uwagi Eowiekszeniu ulega teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MN o 950 m“, bedacy fragmentem dziatki nr 2367/2.
Teren posiada wyposazenie w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng i energetyczng
oraz jest obstugiwany ciggiem pieszo - jezdnym, stanowigcym przedtuzenie ul.
Poprzecznej. Powiekszenie terenu 1TMN o ww. powierzchnie daje mozliwosé
zlokalizowania zabudowy mieszkaniowej, obstugiwanej komunikacyjnie - jak
w stanie istniejgcym. Na pozostaltym fragmencie dziatki uwage odrzuca sie
I utrzymuje przeznaczenia: 14R - tereny rolnicze i 19 ZE - tereny zieleni
0 znaczeniu ekologicznym - zgodnie z oznaczeniem na projekcie rysunku planu,
Z uwagi na brak uktadu komunikacyjnego o parametrach wiasciwych dla obstugi
zespotu zabudowy.

11. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 11 Zarzadzenia zostata przyjeta w taki
sposob, iz na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostat przeznaczony
fragment dziatki nr 3693/5 polozony pomigdzy jej pdinocng granicg ewidencyjng
a strefg techniczng od napowietrznej linii energetycznej 110 kV, w wyniku czego
zostat powigkszony teren oznaczony symbolem SMNu.

Na pozostatym fragmencie dziatki uwage odrzuca sie i utrzymuje przeznaczenie:
22R - tereny rolnicze, z uwagi na potozenie w zasiegu ww. strefy techniczne;j.

12. Uwage, o ktérej mowa § 1 ust. 12, dotyczaca dziatki nr 1911 odrzuca sie
z nastepujgcych powodow: dziatka w czesci wnioskowanej o zmiane na cele
zabudowy mieszkaniowej lub domki letniskowe jest potozona w zwartym
kompleksie gruntéw rolnych klasy RIll b, podlegajgcych ochronie zgodnie
Z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, natomiast domki letniskowe nie
sg przeznaczeniem dopuszczonym w Studium w catym Sotectwie Pietrzykowice.

13. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 13 Zarzgdzenia zostata przyjeta.

Po analizie stanu prawnego i struktury wiasnosci uznaje sie, iz obstuga terenéw
mieszkaniowych bedzie odbywaé sie drogami publicznymi: ul. Wielodroga, ul.
Skoéng i ul. Zdrojows oraz drogami wewnetrznymi prywatnymi. Niewatpliwie
budowa kazdej nowej drogi publicznej zapewnia lepszg obstuge terendw,
jednakze przebieg drogi oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem 14
KDD, na odcinku wskazanym w uwadze, niekorzystnie dzieli nieruchomosci,
posiadajgce w stanie istniejgcym obstuge komunikacyjna, znacznie ograniczajac
prawo wykonywania wiasnosci.

14. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 14 Zarzadzenia zostata przyjeta w taki
Sposob, iz na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostat przeznaczony
fragment dziatki nr 1699/3 potozony pomiedzy pétnocna granicg ewidencyjng
a granicg obszardéw szczegdinego zagrozenia powodzig, wyznaczong w oparciu
0 zasigg zalewu wodg Q10% i Q1% od potokéw Kalna i Kalonka, wskazang
w opracowaniu pn. “Studium okre$lajgce granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig dla terendw nieobwatowanych w zlewni Soty’
stanowigcym | etap studium ochrony przeciwpowodziowej. W wyniku przyjecia
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uwagi powiekszeniu ulega teren oznaczony symbolem 36MN. Na pozostatym
fragmencie dziatki uwage odrzuca sie i utrzymuje przeznaczenie: 29ZE - tereny
zieleni o znaczeniu ekologicznym - zgodnie z oznaczeniem na projekcie rysunku
planu. Dziatka obstugiwana bedzie z drogi gminnej - ul. Wierzch Granic poprzez
droge wewnetrzna,

15. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 15 pkt 1 Zarzadzenia zostata przyjeta.

W wyniku przyjecia uwagi odnoszgcej sie do zmiany przeznaczenia terenu
przemystu na zabudowe ustugowsg - teren oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem 2P - otrzymuje przeznaczenie: 13U - teren zabudowy ustugowej, na
ktéorym z wuwagi na bezposrednie sagsiedztwo zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sie funkcje ustugowe, za wyjatkiem zakwalifikowanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, oraz
zakwalifikowanych do przedsiewzieé mogacych potencjalnie oddziatywaé na
Srodowisko o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministrdw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko. Pozytywne rozpatrzenie uwagi nastgpito po rozeznaniu:

- warunkéw Srodowiskowych, w wyniku czego ustalono, ze teren 2P
(wnioskowany na teren ustug) potozony jest na wyniesieniu oraz posiada
unikalne walory krajobrazowe, co nalezy wykorzystac dla realizacji ustug, i tym
samym wykluczy¢ realizacje obiektéw i budowli przemystowych,

- warunkéw technicznych - w wyniku czego nalezy uznaé, iz istniejgca droga
publiczna (ul. Jana Pawta Il) nie posiada parametréw wtasciwych dla obstugi
przedsiewzie¢ o charakterze produkcyjnym i skiadowo - magazynowym,

- warunkéw prawnych - w wyniku czego stwierdzono, iz znacznie rozdrobniona
struktura wtasnosci oraz geometria dziatek nie bedg sprzyjac¢ realizacji funkciji
produkcyjnych i sktadowo - magazynowych, czego potwierdzeniem jest brak
zainwestowania na tym obszarze mimo, iz obszar ten przeznaczony byt na ww.
funkcje co najmniej od roku 2004r.,

- warunkéw spoteczno - gospodarczych - w wyniku czego stwierdzono, iz
zagospodarowanie terenu na cele zabudowy ustugowej w istniejgcym konteks$cie
przestrzenno - funkcjonalnym przyczyni sie do atrakcyjnego zagospodarowania
obszaru wzbogacajac oferte ustug w gminie, wptynie korzystnie na podniesienie
jakosci $rodowiska zamieszkania i finanse gminy oraz bedzie nawigzywac¢ do
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zlokalizowanej wzdiuz ulicy Jana Pawia II.
Dodatkowo organ zmieniajgc przeznaczenie przyjete w obowigzujgcym planie
miejscowym na wniosek wiascicieli gruntdw uznat, iz nie bedzie miat
zastosowania art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

16. Uwagi, o ktdrych mowa w § 1 ust. 15 pkt 2 i ust. 18 Zarzadzenia zostaty
przyjete.

W wyniku przyjecia uwag odnoszacych sie do zmiany wskaznika intensywnosci
zabudowy wyznaczono dla terenéw zabudowy ustugowej minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,0, uzasadniajgc powyzsze tym, iz
ustalenie ww. wskaznika na wnioskowanym poziomie daje wiekszg swobode
inwestycyjng poprzez mozliwos¢ realizacji ustug o mniejszej intensywnosci
(a tym samym o mniejszej powierzchni zabudowy) w stosunku do wskaznika
ustalonego w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu, w tym np.
funkcji nie wymagajgcych realizacji obiektéw budowlanych, np. parkingéw, ktére
mogg byé realizowane w kompleksie zabudowy ustugowej jako funkcije
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samodzielne. Ponadto - okreslenie minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,0 nie ogranicza prawa wykonywania wiasnosci, jak
réwniez jest zgodne z ustaleniami Studium.

17. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 15 pkt 3 Zarzadzenia zostata przyjeta
w wyniku czego zostat poszerzony teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony
symbolem 2MNu, ktérego obstuga komunikacyjna bedzie odbywac sig¢ z drogi
publicznej, ul. Garazowej, oznaczonej symbolem 7KDD.

18. Uwagi, o ktéorych mowa w § 1 ust. 16 i 19 Zarzgdzenia zostaty przyjete,
w wyniku czego na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
zostaly przeznaczone dziatki nr 3909/2 i 3908 oraz poszerzony zostat teren
oznaczony symbolem 9MNu. Obstuga komunikacyjna tych dziatek bedzie
odbywac sie poprzez ul. Jaworowa.



