ZARZADZENIE NR 100/RIP/17
Woéjta Gminy Lodygowice
z dnia 18.12.2017 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy todygowice -
sotectwo Lodygowice

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1875) i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017r.,
poz. 1073)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Po rozpatrzeniu uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lodygowice —
solectwo Lodygowice wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
postanawiam:

1. Uwage, ztozong w dniu 9 pazdziernika 2017 r. przez osoby fizyczne,
dotyczacg przekwalifikowania dziatek budowlanych nr 6664, 6665, 6666,
6667/22, 6667/23, 6668 na dziatki przemystowe oraz o podniesienie
wysokosci zabudowy do 15 m - odrzucic.

2. Uwage, ztozong w dniu 9 pazdziernika 2017 r. przez osoby fizyczne,
dotyczaca przekwalifikowania dziatek budowlanych nr 6339/3, 6339/4, 6339/5,
6339/6 na dziatki przemystowe oraz o podniesienie wysokosci zabudowy do
15 m - przyjgé w czesci.

3. Uwage, ziozong w dniu 12 pazdziernika 2017 r. przez osoby fizyczne,
dotyczgca korekty projektu planu i przyznania dziatkom nr 3004, 3005, 3006,
3007, 3008, potozonych w rejonie ul. Turystycznej, prawa zabudowy - przyjac.

4. Uwage, ztozong w dniu 12 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczna,
dotyczgcy przekwalifikowania dziatki nr 5263 na budowlang i ujednolicenia ze
statusem okolicznych dziatek - przyjaé¢ w czesci.

5. Uwage, zlozong w dniu 16 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczng,
dotyczacy przekwalifikowania dziatki nr 811 na budowlang - przyjaé¢ w czesci.

6. Uwage, ztozong w dniu 17 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczng,
dotyczacg przekwalifikowania na budowlang dziatki nr 5910 - przyjaé
w czesci.

7. Uwage, ztozong w dniu 17 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczna,
dotyczacg zwiekszenia procentu dziatki budowlanej nr 3022 do areatu
pozwalajgcego na wybudowanie domu (obecnie dziatka jest w 20%
budowlana, w 60% rolna, w 20% ekologiczna) - przyjac.

8. Uwage, ztozong w dniu 17 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczna,
dotyczaca przeksztatcenia na budowlang dziatki nr 3014 - odrzucié.
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9. Uwage, ztozona w dniu 19 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczng,
dotyczaca przeksztatcenia dziatek nr 6336/1, 6336/3, 6336/11 na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U (w projekcie planu
sg to tereny przemystowe, oznaczone symbolem 9P) - przyjac.

10.Uwage, ztozong w dniu 23 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczna,
dotyczaca przekwalifikowania dziatki rolnej nr 3592 na dziatke budowlang -
odrzucic.

11.Uwage, ztozong w dniu 23 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczng,
dotyczaca braku zgody na proby przeksztatcania dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, potozonych przy ul. Topolowej, na
dziatki przemystowe - przyjaé w czesci.

12.Uwage, zfozong w dniu 24 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczna,
dotyczaca odrolnienia w catosci nieruchomosci nr 6399/10 o powierzchni
0,5538 ha; w chwili obecnej granica odrolnienia przebiega w potowie dziatki -
przyjag.

13.Uwage, ztozong w dniu 25 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczna,
dotyczacag przeznaczenia nieruchomosci - dziatki nr 6333/18, 6333/19 -
w catosci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - odrzucic.

14.Uwage, ztozong w dniu 25 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczng,
dotyczaca przeznaczenia nieruchomosci nr 582, potozonej przy ul. Pod Grapa,
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przyjac.

15.Uwage, zfozong w dniu 25 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczna,
dotyczgca przeznaczenia nieruchomosci nr 6399/5, potozonej miedzy ulica
Kasztanowg i Topolowg, w catosci na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - przyjaé.

16. Uwage, ztozong w dniu 27 pazdziernika 2017 r. przez osoby fizyczne,
dotyczgca braku zgody na proby przeksztatcania dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, potozonych przy ul. Topolowej, na
dziatki przemystowe - przyja¢ w czesci.

17.Uwage, ztozong w dniu 27 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizycznag,
dotyczgcg braku zgody na proby przeksztatcania dziatek budowlanych,
potozonych przy ul. Topolowej, na dziatki przemystowe - przyjaé w czesci.

18.Uwage, zlozong w dniu 27 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczng,
dotyczaca braku zgody na proby przeksztatcania dziatek budowlanych,
potozonych przy ul. Topolowej, na dziatki przemystowe - przyjaé w czesci.

19.Uwage, ztozong w dniu 27 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczng,
dotyczgcg braku zgody na proby przeksztatcania dziatek budowlanych,
potozonych przy ul. Topolowej, na dziatki przemystowe - przyjaé¢ w czesci.

20.Uwage, ztozong w dniu 27 pazdziernika 2017 r. przez osoby fizyczne,
dotyczacg przeznaczenia dziatek nr 3364/2, 3362/4 pod zabudowe
jednorodzinng - odrzucié.

21.Uwage, ztozong w dniu 27 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczng,
dotyczaca przeznaczenia cafej dziatki nr 3945 na funkcje MN (poszerzenie
terenu 4OMN kosztem terenu 21RM) - przyjaé.

22.Uwage, ziozong w dniu 31 pazdziernika 2017 r. przez osoby fizyczne,
dotyczacg przeznaczenia dziatek nr 3352, nr 3353, nr 3354, nr 3356, nr 3357
pod budownictwo indywiduaine - odrzucié.

23.Uwage, zlozong w dniu 9 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczaca
przeznaczenia dziatki nr 612/3 na funkcje MN - przyjaé¢ w czesci.



24.Uwage, ztozong w dniu 9 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczgca
przeznaczenia dziatki nr 612/2 na funkcje MN - przyjaé w czesci.
25.Uwage, ztozong w dniu 10 listopada 2017 r. przez osobe fizyczna, dotyczgcg
przeznaczenia catej dziatki nr 6335/1, potozonej przy ul. Topolowej, pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - przyjac.
26.Uwage, ztozong w dniu 15 listopada 2017 r. przez osoby fizyczne, dotyczaca
przeznaczenia dziatek nr 988 i nr 989 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (poszerzenie terenu o symbolu 5MN) - przyjac.
27.Uwage, ztozong w dniu 16 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczacy
przeznaczenia dziatki nr 407 na funkcje MN - odrzucié.
28.Uwage, ztozong w dniu 16 listopada 2017 r. przez osoby fizyczne, dotyczaca
przeznaczenia dziatki nr 397 na funkcje MN - odrzucié.
29.Uwage, ztozong w dniu 21 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczgcy
przeznaczenia dziatki nr 5713/3 na funkcje mieszkaniowa - przyjac.
30.Uwage, ztozong w dniu 22 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng (wlasciciela
nieruchomosci przy ul. Beskidzkiej 21 i dziatki nr 5684) dotyczaca sprzeciwu
w sprawie budowy obiektéw przemystowych - przyjaé.
31.Uwage, ztozong w dniu 22 listopada 2017 r. przez osobe fizyczna, dotyczaca
przeznaczenia dziatki nr 5690 na funkcje mieszkaniowo - ustugowg - przyjac
W czesci.
32.Uwage, ztozona w dniu 22 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczaca
sprzeciwu na przeznaczenie dziatki nr 5690 na funkcje przemystowg -
przyjaé.
33.Uwage, ztozong w dniu 23 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczaca
przeznaczenia dziatki nr 5691 na funkcje mieszkaniowo - ustugowg - przyjaé
w czesci.
34.Uwage, ztozong w dniu 23 listopada 2017 r. przez osoby fizyczne, dotyczaca
przeznaczenia dziatek nr 513, nr 5314, nr 411, nr 396, nr 408, nr 436, nr 437,
nr 416, nr 418, nr 423, nr 425, nr 319 na funkcje mieszkaniowo - ustugows -
odrzucic.
35.Uwage, ztozong w dniu 23 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczacag
przeznaczenia dziatki nr 314 na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng -
przyjaé¢ w czesci.
36.Uwage, ztozong w dniu 23 listopada 2017 r. przez osoby fizyczne, dotyczaca
przeznaczenia dziatek:
1) nr 5684, nr 5689 - odrzuci¢ jako bezzasadne,
2) nr 5696, nr 5695 - przyjac,
3) nr 5690, nr 5691, nr 5692, nr 5710/2, nr 5710/3, nr 5710/4, nr 5711,
nr 5712, nr 5717/2 na funkcje mieszkaniowo - ustugowg - przyjac
w czesci.
37.Uwage, zlozong w dniu 23 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczgcy
przeznaczenia dziatek:
1) nr 5684, nr 5689 - odrzuci¢ jako bezzasadne,
2) nr 5696, nr 5695 - przyjac,
3) nr 5690, nr 5691, nr 5692, nr 5710/2, nr 5710/3, nr 5710/4, nr 5711,
nr 5712, nr 5717/2 na funkcje mieszkaniowo - ustugowg - przyjac
w czesci.
38.Uwage ztozong w dniu 24 listopada 2017 r. przez osobe fizyczna, dotyczgcg
dodania dla dziatek nr 5692/1 i nr 5692/2 do planowanego przeznaczenia



terenu PU - tereny produkcyjno - ustugowe przeznaczenia: MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci - przyja¢ w czesci.

39.Uwage ztozong w dniu 27 listopada 2017 r. przez osoby fizyczne, dotyczgca
przekwalifikowania dziatki nr 450 na budowlang - przyjac.

40.Uwage ztozong w dniu 27 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczgcyg
przekwalifikowania dziatki nr 5458/2 na teren zabudowy wielorodzinnej
w postaci budynkéw wielomieszkaniowych wolnostojgcych, bgdz w postaci
budynkow wielorodzinnych w zabudowie szeregowej - odrzucic.

41.Uwage ztozong w dniu 27 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczacy
przeznaczenia dziatek nr 5712, nr 5714, nr 5713/2, nr 5717/3, nr 5713/1, nr
5695 na funkcje mieszkaniowo - ustugowa - przyjaé w czesci.

§2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Uzasadnienie
(Zarzadzenie Nr... /2017)

1. Uwaga, o ktorej] mowa w § 1 ust. 1 Zarzadzenia zostata odrzucona
z powodu braku zgodno$ci wnioskowanego przeznaczenia z ustaleniami
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
todygowice, uchwalonego Uchwatg NrXXV/288/2013 Rady Gminy
todygowice z dnia 25 czerwca 2013 r. Art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.
Obszar objety uwaga potozony jest na terenach R - tj. na terenach rolnych, fak
i pastwisk. Kierunki zagospodarowania terenow R okre$lone w studium to:
funkcja podstawowa - teren upraw rolnych, funkcje dopuszczalne: teren
zabudowy zagrodowej, tereny urzadzen turystycznych. Przeznaczenie
w planie terenéw, ustalonych w studium jako tereny rolne, fgk i pastwisk na
tereny przemystowe, nalezatoby uznaé za naruszenie ustalen studium.

2. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 Zarzadzenia zostata przyjeta w czesci
i w wyniku jej przyjecia - zgodnie z oznaczeniem na projekcie rysunku planu -
fragmenty dziatek nr 6339/3, nr 6339/5, nr 6339/6 zlokalizowane
w bezposrednim sasiedztwie terendw planowanych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zostang przeznaczone na zielen o charakterze
izolacyjno - ochronnym (Z), natomiast pozostate czesci ww. dziatek
przeznaczone w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu, pod
zabudowe mieszkaniowg zostang przeznaczone na cele zabudowy
produkcyjno - ustugowej (PU) o wysokosci zabudowy maks. 15 m, tj. 0 5 m
mniej niz wysokos¢ zabudowy dopuszczona w studium.

Przyjecie ww. uwagi w czesci, uzasadnia sie tym, iz:

1) uksztattowanie terenu  zieleni  zapewni  ochrone terenow
mieszkaniowych oraz wytworzy dystans przestrzenny pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu, jaki stanowia: zabudowa
mieszkaniowa i zabudowa produkcyjno - ustugowa,

2) obstuga komunikacyjna terenu produkcyjno - ustugowego bedzie
odbywac sie nowo zrealizowang droga, oznaczong w projekcie planu
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symbolem 21KDD, zatem ul. Topolowa nadal bedzie obstugiwa¢ tylko
tereny mieszkaniowe, co pozostaje bez zmian w stosunku do stanu
istniejacego,
3) w wyniku pozytywnego rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w §1 ust. 9
i ust. 25, tereny przeznaczone w projekcie planu, wytozonym do
publicznego wgladu, pod przemyst (P), zostang przeznaczone na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wobec powyzszego nalezy
uznac, iz lokalizacje terendéw o podobnym przeznaczeniu (P i PU), w
rejonie zachodniego odcinka ul. Topolowej, mozna traktowac
zamiennie, przy czym potozenie terendw PU, planowanych do realizacji
na fragmentach dziatek nr 6339/5 i nr 6339/6, w stosunku do terenéw
mieszkaniowych, izolacja terenéw mieszkaniowych zielenig oraz
wiasciwa obstuga komunikacyjna bedg stanowi¢ zdecydowanie
mniejszy konflikt funkcjonalno - przestrzenny niz w przypadku realizacji
funkcji P na dziatkach objetych uwagami, o ktérych mowa w ust. 9 i ust.
25,
Uwage, odnoszacg sie do przeznaczenia dziatki nr 6339/4 na przemyst,
odrzuca sie jako bezzasadng, gdyz w projekcie planu wytozonym do
publicznego wgladu dziatka ta posiada przeznaczenie: tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i na rysunku planu oznaczona jest
symbolem 9P. Ww. przeznaczenie posiadajg réwniez fragmenty dziatek
nr 6339/3 i nr 6339/5.

. Uwaga, o ktérej mowa w ust. 3 zostata przyjeta i wyniku jej przyjecia, czesé
dziatek nr 3004, 3005, 3006, 3007, 3008 o klasie RIVa zostata przeznaczona
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na podstawie Decyzji
Starosty Zywieckiego z dnia 14 wrzesnia 2017 r. (znak: GKN-
11.660.16.2017A.K.) orzekajacej o ustaleniu gleboznawczej klasyfikacji gruntéw
dotyczgcej dziatek ewidencyjnych pofozonych w obrebie todygowice, gmina
todygowice, oznaczonych w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw nr nr
3004, 3005, 3006, 3007, 3008. Funkcja ta jest zgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
todygowice ,uchwalonego Uchwatg NrXXV/288/2013 Rady Gminy
todygowice z dnia 25 czerwca 2013 r., a cze$¢ dzialek przeznaczonych na
cele mieszkaniowe przylega bezposrednio do ciggu pieszo - jezdnego o
symbolu 31KDx.

. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 4 zostata przyjeta w czesci.

W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu, na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zostat przeznaczony fragment dziatki nr 5263,
pofozony w pasie ochronnym od cieku, w granicach ktérego obowigzuje
zakaz zabudowy. W wyniku przyjecia uwagi zostat poszerzony teren 84MN
(na ktorym zlokalizowany jest fragment dziatki nr 5263) w taki sposob, aby
ustalenia planu dawaty realng mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
na tej dziatce. Na pozostalym fragmencie dziatki nr 5263 utrzymuje sie
dotychczasowe przeznaczenie.

. Uwagi, o ktérych mowa w ust. 5, ust. 6, ust. 23, ust. 24, ust. 35 zostaly

przyjete w czesci w taki sposéb, ze fragmenty dziatek wymienionych w ww.
ustepach, bezposrednio przylegajace do terenéw przeznaczonych w projekcie
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planu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zostaty przeznaczone
na te sama funkcje, poprzez powiekszenie tych terendéw w taki sposéb, aby
mozliwa byfa realizacja budynku mieszkalnego. Na pozostatych fragmentach
tych dziatek utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie. Wszystkie
fragmenty dziatek, o ktére poszerzono tereny zabudowy mieszkaniowej,
posiadajg obstuge komunikacyjng.

. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 7 zostata przyjeta i w wyniku jej przyjecia
zostat powiekszony teren o symbolu 31MN. Powiekszenie terenu uznaje sie
za uzasadnione, z uwagi na ograniczenia w zagospodarowaniu dziatki,
zwigzane z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia.

. Uwagi, o ktérych mowa w § 1 ust. 8, ust. 10, ust. 20, ust. 22, ust. 27, ust. 28,
ust. 34 (dziatki nr 408, nr 411, nr 396, nr 437, nr 416, nr 418, nr 423, nr 424,
nr 425) Zarzgdzenia zostaty odrzucone z uwagi na fakt, iz dziatki objete
uwagami sg zlokalizowane w catosci lub czesci na gruntach rolnych klas Il
ktore nie uzyskaty zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
ich na cele nierolnicze, zgodnie z Decyzja z dnia 24 maja 2017r.
(GZ.tr.602.590.2016).

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 34 - dziatki nr 5314 i nr 319 - zostaty
odrzucone z powodu braku zgodno$ci wnioskowanego przeznaczenia tych
dziatek z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy todygowice, uchwalonego Uchwatg Nr XXV/288/2013
Rady Gminy todygowice z dnia 25 czerwca 2013 r.

Art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, iz plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Dziatki objete uwagami
potozone sg na terenach R - tj. na terenach rolnych, tak i pastwisk oraz nie
przylegajg do terenow przeznaczonych w projekcie planu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Kierunki zagospodarowania terenéw R okreslone w studium to: funkcja
podstawowa - teren upraw rolnych, funkcje dopuszczalne: teren zabudowy
zagrodowej, tereny urzadzen turystycznych. Przeznaczenie w planie terendw,
ustalonych w studium jako tereny rolne, fak i pastwisk na zabudowy
mieszkaniowej, o tak odosobnionej lokalizacji w stosunku do terenow
mieszkaniowych, przeznaczonych w projekcie planu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i stanowigcych w stosunku do nich
odosobnione lokalizacje, nalezatoby uzna¢ za naruszenie ustalen studium.
Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 34 - dziatka nr 513 - zostata odrzucona jako
bezzasadna, gdyz dziatka ta stanowi wtasno$¢ gminy i jest uzytkowana jako
droga gminna.

. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 9 zostata przyjeta, gdyz wnioskowana
funkcja, tj. zabudowa mieszkaniowa realizowana w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcej i planowanej funkcji mieszkaniowej nie bedzie stanowi¢ dla niej
konfliktowego sasiedztwa, jakie potencjalnie stanowi¢ mogg tereny
przemystowe. Ponadto, zmiane przeznaczenia dziatek uznaje sie za zasadng
z uwagi na brak obstugi komunikacyjnej wtasciwej dla funkcji przemystowej,
przez co rozumie sig, zaréwno parametry drogi dojazdowej, jak i obstuge
terenow przemystowych przez tereny zabudowy mieszkaniowe;.
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9. Uwagi, o ktorych mowa w § 1 ust. 11, ust. 16, ust. 17, ust. 18, ust. 19
zostaly przyjete w czesci dotyczgcej przeksztalcania dziatek potozonych przy
ul. Topolowej, przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, na dziatki o
funkcji przemystowe.
Organ rozstrzygajac w powyzszej sprawie wzigt pod uwage nastepujgce
kwestie:

1)

2)

3)

o)

na cele produkcyjno - ustugowe (PU) zostang przeznaczone fragmenty
dziatek o nr 6339/5 i nr 6336/6 przeznaczone w projekcie planu,
wytozonym do publicznego wgladu, pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng, natomiast fragmenty dziatek nr 6339/3, nr 6339/5, nr
6339/6 zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie terenow
planowanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zostang
przeznaczone na zielen o charakterze izolacyjno - ochronnym (Z),
uksztaltowanie  terenu  zieleni  zapewni  ochrone terendéw
mieszkaniowych oraz wytworzy dystans przestrzenny pomiedzy
terenami o rdéznym przeznaczeniu, jaki stanowig: zabudowa
mieszkaniowa i zabudowa produkcyjno - ustugowa,

obstuga komunikacyjna terenu produkcyjno - ustugowego (PU) bedzie
odbywac si¢ nowo zrealizowang droga, oznaczong w projekcie planu
symbolem 21KDD, zatem ul. Topolowa nadal bedzie obstugiwaé tylko
tereny mieszkaniowe, co pozostaje bez zmian w stosunku do stanu
istniejacego,

w wyniku pozytywnego rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w §1 ust. 9
I ust. 25, tereny przeznaczone w projekcie planu, wytozonym do
publicznego wgladu, pod przemyst (P), zostang przeznaczone na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wobec powyzszego nalezy
uznac, iz lokalizacje terenéw o podobnym przeznaczeniu (P i PU),
w rejonie zachodniego odcinka ul. Topolowej, mozna traktowac
zamiennie, przy czym potozenie terenow PU, planowanych do realizagcji
na fragmentach dziatek nr 6339/5 i nr 6339/6, w stosunku do terenow
mieszkaniowych, izolacja terenéw mieszkaniowych zielenig oraz
wiasciwa obstuga komunikacyjna bedg stanowi¢ zdecydowanie
mniejszy konflikt funkcjonalno - przestrzenny niz w przypadku realizagji
funkcji P na dziatkach objetych uwagami, o ktérych mowa w ust. 9 i ust.
25,

ucigzliwosci sanitarne i akustyczne drogi ekspresowej S1 (podnoszone
w uwagach, o ktérych mowa w §1 ust. 11 i ust. 17), co w opinii organu
jest argumentem, aby terendw potozonych w jeszcze blizszej odlegtosci
od tej trasy nie przeznaczac na cele mieszkaniowe.

10.Uwagi, o ktdérych mowa w § 1 ust. 12 i ust. 15 zostaly odrzucone jako
bezzasadne, gdyz dziatki nr 6399/10 i nr 6399/5, wymienione w uwagach w
projekcie planu, wylozonym do publicznego wglagdu, sg w catosci
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

11.Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 13 zostata odrzucona, gdyz na
wnioskowanym terenie wystepuja grunty rolne klas lll o powierzchni 0,3304 ha
(fragment dziatki nr 0,6333/19), ktérych odlegto$¢ od drogi publicznej jest
wigksza niz 50 m, co nie spetnia wymogu okre$lonego w art. 7 ust. 2a pkt 3
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ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz.
1161), a zatem nie sg tacznie spetnione warunki okreslone w ww. artykule.

W zwigzku z powyzszym teren ten wymagatby zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych klas Il na cele nierolnicze.
Ponadto, przedmiotowe grunty rolne poltozone sg w $rodkowej czesci terenu
objetego uwaga, co powoduje, iz obstuga komunikacyjna i zaopatrzenie
w sieci infrastruktury technicznej - po przeznaczeniu dalszej jego czesci na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - odbywatoby sie przez grunty
rolne klas lll, co stoi w sprzecznosci z zasadami ich ochrony, okreslonymi
w cytowanej ustawie.

12.Uwagi, o ktérych mowa w § 1 ust. 14, ust. 26 Zarzgdzenia zostaty przyjete
w taki sposéb, ze fragmenty dziatek, oznaczone w tresci uwagi, bezposrednio
przylegajgce do terendw przeznaczonych w projekcie planu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zostang przeznaczone na te samg funkcje,
poprzez powiekszenie tych terenow.

13.Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 21 zostata przyjeta i w wyniku jej przyjecia,
cata dziatka nr 3945 zostanie przeznaczona na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej poprzez poszerzenie terenu 49MN.

14.Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 25 zostata przyjeta, i w wyniku jej przyjecia
cata dziatka nr 6335/1 otrzyma jednorodne przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja ta realizowana
w bezposrednim sagsiedztwie istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej nie bedzie stanowi¢ dia niej konfliktowego sasiedztwa, jakie
potencjalnie stanowi¢ moga tereny przemystowe. Ponadto, zmiane
przeznaczenia dziatki uznaje sie za zasadng z uwagi na brak obstugi
komunikacyjnej wiasciwej dla funkcji przemystowej, przez co rozumie sie,
zarbwno parametry drogi dojazdowej, jak i obstuge terendw przemystowych
przez tereny zabudowy mieszkaniowej.

15.Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 29 zostata przyjeta i w wyniku jej przyjecia
zmieni sie przeznaczenie terenu, oznaczonego w wytozonym do publicznego
wgladu w projekcie planu, symbolem 8PU. W wyniku tej zmiany
przeznaczenia dziatka nr 5713/3 bedzie potozona na terenie oznaczonym
symbolem U - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali
mieszkalnych w budynku ustugowym. W granicach tego terenu utrzymana
zostanie istniejgaca zabudowa mieszkaniowa, co znajdzie wyraz w ustaleniach
planu.

16.Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 30 zostata przyjeta i w wyniku jej przyjecia
zmianie uleglo przeznaczenie terenu, oznaczonego w wylozonym do
publicznego wgladu projekcie planu, symbolem 8PU, na dwa przeznaczenia:
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych w budynku
ustugowym, oznaczony symbolem U, w granicach ktorego utrzymana zostanie
istniejaca zabudowa mieszkaniowa, oraz teren zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, oznaczony symbolem MU.



17.Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 31 zostata przyjeta w czesci poprzez
zmiang przeznaczenia terenu, oznaczonego, w wytozonym do publicznego
wgladu projekcie planu, symbolem 8PU - teren zabudowy produkcyjno -
ustugowej. W wyniku tej zmiany przeznaczenia dziatka nr 5690 bedzie
potozona na terenie oznaczonym symbolem U - teren zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych w budynku ustugowym.
Zmiana przeznaczenia terenu produkcyjno - ustugowego (8PU), w catosci, na
teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU) jest niemozliwa z powodu
braku zgodnosci ze studium, ktére dla terenéw zabudowy produkcyjno -
ustugowej, jako rownorzedna funkcje (obok zabudowy produkcyjnej, sktaddw i
magazynéw), ustala jedynie zabudowe ustugowo - handlows.
Art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, iz plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.
Przyjecie w planie przeznaczenia terenu innego niz ustalonego w studium
nalezatoby uznac¢ za naruszenie jego ustalen.

18.Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 32 zostala przyjeta poprzez zmiane
przeznaczenia terenu, oznaczonego w projekcie planu, wylozonym do
publicznego wgladu, symbolem 8PU - teren produkcyjno - ustugowy.
W wyniku tej zmiany przeznaczenia dziatka nr 5690 bedzie potozona na
terenie oznaczonym symbolem U - teren zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych w budynku ustugowym.

19.Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 33 zostata przyjeta w czesci poprzez
zmiang przeznaczenia terenu, oznaczonego, w wytozonym do publicznego
wglgdu projekcie planu, symbolem 8PU - teren zabudowy produkcyjno -
ustugowej. W wyniku tej zmiany przeznaczenia dziatka nr 5691 bedzie
potozona na terenie oznaczonym symbolem U - teren zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych w budynku ustugowym.
Zmiana przeznaczenia terenu produkcyjno - ustugowego (8PU), w catosci, na
teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU) jest niemozliwa z powodu
braku zgodnosci ze studium, ktére dla terenéw zabudowy produkcyjno -
ustugowej, jako réwnorzedna funkcje (obok zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazynow), ustala jedynie zabudowe ustugowo - handlowa.
Art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, iz plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.
Przyjecie w planie przeznaczenia terenu innego niz ustalonego w studium
nalezatoby uzna¢ za naruszenie jego ustalen.

20.Uwagi, o ktérych mowa w § 1 ust. 36 i ust. 37 dotyczgce przeznaczenia
dziatek:

1) nr 5684, nr 5689 zostaty odrzucone jako bezzasadne, z uwagi na fakt,

iz zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu,

.dziatki te sg potozone na terenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
oznaczonej symbolem 18MU,

2) nr 5695, nr 5696 zostaly przyjete i w wyniku ich przyjecia teren

zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony symbolem 18MU

zostat powiekszony, zgodnie z dopuszczeniem zawartym w studium, do



ich granic ewidencyjnych, gdyz dziatki te, w czesci przylegajgcej do ul.
Beskidzkiej, posiadajg juz przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolem 18MU,

3) nr 5690, nr 5691, nr 5692, nr 5710/2, nr 5710/3, nr 5710/4, nr 5711, nr
5712, nr 5717/2 zostaly przyjete w czesci poprzez zmiane
przeznaczenia terenu, oznaczonego w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie planu, symbolem 8PU - teren zabudowy produkcyjno -
ustugowe;.

W wyniku tej zmiany przeznaczenia ww. dziatki beda potozone na
terenie oznaczonym symbolem U - teren zabudowy ustugowe;
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych w budynku ustugowym.

Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej
(8PU), na powierzchni ww. dziatek, na teren zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej (MU) jest niemozliwa z powodu braku zgodnoéci ze studium,
ktore dla terenébw zabudowy produkcyjno - ustugowej, jako
rownorzedng funkcje (obok zabudowy produkcyjnej, sktadéw |
magazyndéw), ustala jedynie zabudowe ustugowo - handlowa. Art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, iz plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Przyjecie w planie przeznaczenia terenu innego niz ustalonego
w studium nalezatoby uzna¢ za naruszenie jego ustalen.

21.Uwaga, o ktére] mowa w § 1 ust. 38 zostata przyjeta w czesci poprzez
zmiane przeznaczenia terenu, oznaczonego w wytozonym do publicznego
wgladu projekcie planu, symbolem 8PU - teren zabudowy produkcyjno -
ustugowej. W wyniku tej zmiany przeznaczenia dziatki nr 5692/1 i nr 5692/2
bedg potozone na terenie oznaczonym symbolem U - teren zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych w budynku ustugowym.
Dodanie do planowanego przeznaczenia PU przeznaczenia: MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej, wnioskowanego w uwadze, jest niemozliwe
z powodu braku zgodnosci tego przeznaczenia ze studium, ktére dla terenéw
zabudowy produkcyjno - ustugowej, jako réwnorzedng funkcje (obok
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw), ustala jedynie zabudowe
ustugowo - handlowg. Art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.
Przyjecie w planie przeznaczenia terenu innego niz ustalonego
w studium nalezatoby uzna¢ za naruszenie jego ustalen.

22.Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 39 zostata przyjeta i w wyniku jej przyjecia
dziatka nr 450 ofrzymata przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna poprzez powiekszenie terenu o tym samym przeznaczeniu, do
ktorego przylega przedmiotowa dziatka. Przyjecie uwagi uzasadnia sie tym, iz
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy todygowice, uchwalonego Uchwatg Nr XXV/288/2013
Rady Gminy todygowice z dnia 25 czerwca 2013r., na fragmencie
bezposrednio przylegajgcym do ciggu komunikacyjnego, dziatka ta jest
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Powiekszenie
terenu, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg, do granic
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24.

ewidencyjnych dziatki nr 450 jest zgodne z dopuszczeniem zawartym
w studium.

23.Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 40 zostata odrzucona, gdyz wnioskowane

przeznaczenie, . =zabudowa wielorodzinna w postaci budynkéw
wielomieszkaniowych ~ wolnostojacych, badZz w  postaci  budynkéw
wielorodzinnych w zabudowie szeregowej jest niezgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
todygowice uchwalonego Uchwatg NrXXV/288/2013 Rady Gminy
todygowice z dnia 25 czerwca 2013 r.

Art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, iz plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Obszar objety uwagg jest potozony na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN. Kierunki zagospodarowania terenéw MN okres$lone
w studium to: funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
funkcja dopuszczalna: zabudowa ustugowa, teren rekreacyjno -
wypoczynkowy.

Przeznaczenie w planie terenu, ustalonego w studium jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy wielorodzinnej
w postaci budynkéw wielomieszkaniowych wolnostojgcych, badz w postaci
budynkéw wielorodzinnych w zabudowie szeregowej, nalezatoby uznaé¢ za
naruszenie ustalen studium.

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 41 zostata przyjeta w czesci poprzez zmiane
przeznaczenia terenu, oznaczonego w wyfozonym do publicznego wgladu
projekcie planu, symbolem 8PU - teren zabudowy produkcyjno - ustugowe.
W wyniku tej zmiany przeznaczenia dziatki nr 5712, nr 5714, nr 5713/2, nr
571713, nr 5713/1, nr 5695 beda polozone na terenie oznaczonym
symbolem U - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali
mieszkalnych w budynku ustugowym.

Rozpatrzenie uwag Organ opart na nastepujgcych przestankach:

ustaleniach  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy todygowice, o tresci:
- 3.2 Kierunki i wskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wytgczone spod zabudowy
Granice terenéw oraz wskaZniki zagospodarowania, majg charakter
orientacyjny, co oznacza, ze mogg podlegac korekcie i uscisleniu w planach
miejscowych, w szczegdinosci jezeli rozeznanie warunkéw Srodowiskowych,
technicznych, prawnych i spofeczno - gospodarczych przy opracowaniu
planow miejscowych bedg uzasadniaty takie rozwigzanie. (str. 47)
- Weszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania
I uszczegotowienia zamierzeri planistycznych na etapie sporzgdzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. (str. 69)
-  Granice poszczegbinych obszaréw odpowiadajg doktadnoscig skali mapy.
Ich uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci
nastgpi w planach zagospodarowania przestrzennego. (str. 69);

2) zasadzie, iz pozytywnie (w catoéci lub czesci) zostajg rozpatrzone uwagi
dotyczgce terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw
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przeznaczonych w Studium na cele inwestycyjne o tym samym przeznaczeniu,
posiadajgce obstuge komunikacyjng. Uznaje sie, iz powiekszenie tych terendéw
jest kontynuacjg kierunkéw wyznaczonych w Studium, nie za$ wytyczeniem
nowych.
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