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Radny Gminy Lodygowice

W odpowiedzi na pismo Pana Radnego z dnia 07 stycznia 2019 r. ws. utworzenia
terendw inwestycyjnych na terenie Gminy todygowice na dziatkach o numerach
6678/3 i 6678/8 informuje jak ponizej.

l. Wstep
Gmina todygowice nabyta dziatke nr 6678 od Agencji Nieruchomosci Rolnych na

MOCy umowy nieodptatnego przeniesienia wtasnoéci z dnia 17.03.1994 r., rep. A nr
1634/1994 (w pozniejszym czasie dziatka ulegta podziatowi, stad teraz sg dziafki

przekazana nieodptatnie na podstawie art. 24 ust. 5 ustawy z dnia 19.10.1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa. Przepis ten mowi,

Przepis ten mowi takze, ze w razie przeznaczenia przez nabywce nieruchomoséci na
inne cele niz okreslone w umowie, Agencji przystuguje zwrot rownowartosci pieniezne;j,

bardzo dobrze przygotowana, a Gmina musi by¢ pewna, ze dziatki zostang
nabyte, gdyz Agencja juz w Mmomencie powzigcia wiedzy, ze nie wykorzystujemy
dziatek zgodnie z Przeznaczeniem (np. ze chcemy je sprzedac) moze zarzadzaé
natychmiastowej zaptaty za dzialki, a jest to kwota (Wedtug operatu
Szacunkowego z marca 2018 r.) 6.794.208,61 zt netto, a wiec siedmiokrotnie
przekraczajaca budzet jaki co roku Przeznaczamy w naszej Gminie na budowe i
modernizacje drég gminnych.

Niemniej, Wojt Gminy, widzac szanse dla rozwoju Gminy, od poczatku swej pracy
promowat ten teren i poszukiwat odpowiednich inwestoréw.

. Whiosek Radnego w zakresie utworzenie terenow inwestycyinych na
dziatkach 6678/3 i 6678/8.

nastepujgco (uchwata Rady Gminy todygowice z dnia 27 stycznia 2006 roku nr
XXXI11/329/06):



9.43 Pc/ITK- tereny pPrzemystowe i urzagdzen gospodarki sciekowe;j.

Szczegdtowe mozliwe Zagospodarowanie dziatki ponizej:

9.43
1) Funkcja wiodaca —
a) przemyst/ wytwérczosé - tereny ofertowe/,
b) hurtownie, bazy, Sktady,
¢) urzadzenia gospodarki Sciekowej
2} Funkcja uzupefniajgca
a) ustugi
b) miejsca postojowe zbilansowane w obszarze tereny
c) zieleri izolacyjna,
d) nieuciazliwe urzgdzenia infrastruktury techniczneji komunainej nie Wymagajgce wydzielenia dia
nich niezaleznej nieruchomosci j nie definiowane jako teren .
3) Zasady zabudowy | zagospodarowania terenow:
a) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w ramach terenu
b) dopuszcza Sig maksymaina powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej
c) ustala sie minimalng powierzchnie terendw zZielonych na 20% powierzchni dziatki budowlanej
a) wprowadza sig zakaz prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
posiadanego terenu
b) ustala sie nakaz zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem w
wyniku awarij,
c) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych inwestycji wigzgcych sie ze Znaczna emisjg
zanhjeczyszczefi gazowo-pytowych,
d) mozliwa zmiana profilu dziatalnosci w ramach funkcji wiodgcej

Juz w tamtym okresie Wajt Andrzej Pitera przeprowadzit kilka rozmoéw z potencjalnymi
inwestorami, ktorzy sygnalizowali koniecznogé poszerzenia zapiséw MPZP i takje
zmiany zostaty przygotowane i przedstawiono Radzie Gminy zmiane zapiséw dla tych
dziatek co zostato uwzglednione w uchwale nr VI40/2015 z dnia 26 lutego 2015r. |
zmieniono oznaczenie tej dziatki na PU- terenu produkcyjno- ustugowe.

Szczegdlowe mozliwe zagospodarowanie dziatki po zmianie planu opisano ponize;j:
Dia terenu zabudowy produkcyjno - ustugowey, 0znaczonego symbolem PU ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, sklady, z zastrzezeniem pkt. 2,

b) ustugi produkcyjne I konsumpcyjne, z zastrzezeniem pkt. 2,

¢) ustugi zakwaterowania turystycznego,

d) handel detaliczny hurtowy,

e) ustugi w budynkach biurowych,

f) ustugi sportu, rekreacji i kultury,

g) ustugi SprzedaZy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn | sprzetu,

h) stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo - handlowego,

i) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego,

J) parkingi ogolnodostepne,

k) zieleri urzadzona;

2) dopuszczenie funkcji produkcyjnych, skiadowych, magazynowych, za wyjagtkiem zakwalifikowanych
do przedsiewziec moggcych zawsze Zhaczgco oddziatywac na Srodowisko, o ktorych mowa w §2w
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnje z 0znaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 80%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,6 - maks. 20

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatkj budowlanej
-min. 10 %;

7) wysokosé zabudowy - maks, 20 m;

8) geometria dachéw budynkow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy o indywidualnej formie:

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §14ust 1i2:
a) wysokosé zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw - maks. 5,0m,

b) ustalen, o ktorych mowa w Ppkt. 3 -7 nie stosuje sig;

10) dopuszczenie niwelacji terenu na potrzeby planowanej inwestycji,

11) utrzymanie istniefacego rowu melioracyjnego z dopuszczeniem jego przebudowy, przetozenia.

Z wyzej przytoczonych zmian wynika przede wszystkim. ze potencjalnym inwestorom
umozliwiono:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
zwiekszono do maks. 80%:

- poprawiono wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,6 - maks. 2,0;

- Zmniejszono udziat procentowy powierzchni biologicznie Czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - min. 10 %;

-Szgviekszono wysokosé zabudowy - maks. 50,0 m, wtym wysoko$¢ budynkéw - maks.
1 m!

- umozliwiono dowolng geometrie dachow budynkéw, a w $zczegolnosci: dachy
ptaskie i dachy o indywidualnej formie.

Natomiast przy zmianie MPZp dla catej miejscowosci todygowice w nowym planie z
26 lipca 2018 r. dia tego terenu funkcja zostata podtrzymana zmienito sie tylko
O0znaczenie jednostki 16 PU- tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej oraz zmieniono
niektére zapisy dostosowujgc je do aktualnych przepisow.

Dla terenéw zabudowy produkcyjno - ustugoweyj, 0znaczonych symbolami 1PU - 1 8PU, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a)  obiekty produkceyjne, magazyny, bazy, skfady, z zastrzezeniem pkt 3,
b)  ustugi, z zastrzezeniem Pkt 3,
¢/ handel detaliczny i hurtowy;
2) dopuszcza sie:
a)  ustugi sportu, rekreacji i kultury - na terenie 0znaczonym symbolem 16PU,



3)

)

)

6)
7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

14)

b) obiekty  handlowe o powierzchnj Sprzedazy  powyzej 2000 m? _

zgodnie  z oznaczeniem na rysunku planu,

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;,

dopuszczenie funkeji ustugowych, produkcyjnych, skfadowych, magazynowych, za

wyjgtkiem zakwalifikowanych do przedsiewzied mogacych zawsze Znaczgco oddziatywad

na srodowisko, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010

r. W sprawie przedsigewziec¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. 2016

r.poz. 71);

nieprzekraczaina linia zabudowy - zgodnie 7 Oznaczeniem na rysunku planu;
wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki budowlanej: maks.
70%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 2

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: min. 20%;

Wysokosc zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych: maks. 12 m,

b) obiektow innych niz wymienione w Pkt a: maks, 20 m, za wyjgtkiem obiektow
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §$ 4 ust 4;
geometria dachow:

a)  budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe | wielospadowe Symelryczne,
z dopuszczeniem dachéw naczotkowych, o kacie nachylenia gtownych  pofaci
dachowych min. 25° do maks. 459 oraz innych form i katow nachylenia dja elementéw
Uzupeiniajacych gtowna bryte budynku,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana dowolnie;

dla drég wewnetrznych i ciggdw pieszo - jezdnych ustalen, o ktorych mowa w Pkt 1-9, nie

stosuje sie;

dla zabudowy istniefacej w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgce) ostateczng decyzje

0 pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w Zycie, ktoéra nie spetnia warunkow

Okre$lonych w pkt 1 - 9, z zastrzezeniem ustaler; §7, dopuszcza sig:

a)  remont, przebudowe, termomodemizacje,

b) nadbudowe budynku fub Jego czesci, poza Wyznaczong linig zabudowy, zgodnie z

ustalong wysokoscig zabudowy,

c) rozbudowe budynku zZwigzang z dostosowaniem do potrzeb 0sdb niepefnos,orawnych,

d)  utrzymanie geometrii dachu, w przypadky rozbudowy i nadbudowy budynku, Jak w

nakaz uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od nieruchomosci
sgsiednich o funkcji mieszkaniowej, wzgfyz granic dziatki na ktorej realizowane sg
nastepujace Sposoby uzytkowania:
a) dojazdy Samochodow dostawczych i cigzarowych,
b)  miejsca dostaw i rozfadunku,
c) miejsca parkingowe w ilosci wigcej niz 5 stanowisk:
obstuge komunikacyjna terenéw Oznaczonych symbolami:
a) 1PU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG oraz 7 ciggu pieszo - Jezdnego
0znaczonego symbolem 48KDx,
b) 2PU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG,
¢) 3PU z drogi publicznej 0znaczonej symbolem 2KDG,
d) 4PU z drogi publicznej 0zhaczonej symbolem 1KDZ,
e) 5PU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 33KDD,
f)  6PU z ciggu pieszo - Jezdnego 0zhaczonego symbolem 54KDx,
9) 7PU z drég publicznych 0znaczonych symbolami 3KDG j 7TKDZ,
h)  8PUz drég publicznych 0znaczonych symbolami 3KDG | 7KDZ oraz z ciggu pieszo
- Jezdnego 0znaczonego symbolem 56KDx,
) 9PU z drogi publicznej 0znaczonej symbolem 3KDG i 7 ciggu pieszo - Jjezdnego
0znhaczonego symbolem 56KDx,
) 10PU z drég publicznych Oznaczonych symbolami 16KDD j 45KDD,
11PU z drég publicznych 0znaczonych symbolami 3KDG [ 2KDZ,



) 12PU z ciggu pieszo - Jezdnego 0znaczonego symbolem 18KDx,
m) 13PU i 14PU 7z drég publicznych oznaczon ych symbolami 2KDZ i 20KDD,
n) 15PU z drogi publiczney 0zhaczonef symbolem 11KDL,
0) 16PU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 11 KDD i 18KDD,
p) 17PU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ,
q) 18PU z drég publicznych oznaczon ych symbolami 18KDD j 11 KDD;
15)  dopuszcza Sie obsfuge komunikacyjng terenéw PU, ponad ustalenia zawarte w pkt 14, z
istniejacych i nowo projektowanych drég wewnetrznych i ciggéw pieszo - Jezdnych.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wszystkie wyze] wymienione informacje sa dostepne na naszej
stronie internetowej http://uqlodvqowice.bip.orq.pl/

Biorgc pod uwage powyzisze wyjasnienia informuje, ze nie ma potrzeby
tworzenia terenéw inwestycyjnych na dziatkach 6678/3i6678/8 w todygowicach,
gdyz te de facto zostaty juz utworzone 12 |at temu, tak wiec wniosek Pana
Radnego w tym zakresie nalezy uznaé za bezprzedmiotowy.

Il. Whiosek Radnego w zakresie udzielenia informacii o podijetych dziataniach
oraz o planowanych dziataniach, ktére Gmina zamierza zrealizowag, aby
takie tereny przegotowac pod ewentualng lokalizacje inwestycyjna.

W przedmiocie innych dziatan podjetych przez Wojta Gminy t.odygowice informuje, ze
dla catego terenu zostata wykonana mapa do celow projektowych oraz wykonano

badania geologiczne terenu, co na wypadek pozyskana inwestora Znaczgco skraca

W procesie budowlanym.

Ponadto w roku 2017 zgtosilismy ten teren do uzbrojenia w zakresie sieci
kanalizacyjnej (przewidywany koszt to ok, 250 tys. zb) i stosowne prace projektowe
Zostaty juz rozpoczete przez Zwigzek Miedzygminny ds. Ekologii w Zywcu.

Natomiast w roku 2018 wykonana zostata stosowna dokumentacja techniczna na
wykonanie budowy drogi do dziatek nr 6678/3 | 6678/8. Przewidywany koszt inwestycji
to ponad 3.000.000 zt - nie wliczajgc kosztow wykupu dziatek pod poszerzony $lad
drogi. Oczywiécie budowa drogi bedzie miata sens wytgcznie w momencie pozyskania
inwestora lub innych $rodkow zewnetrznych  na sfinansowanie tej inwestygji.
Dokumentacja techniczna Jest do wgladu w Urzedzie Gminy,

Ponadto dziatki nasze zostaty zgtoszone, jako wolne tereny do zagospodarowania do
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Katowicach, a wkrétce tereny do zgtosimy, jako
wolne do zagospodarowania w Slgskim Urzedzie Marszatkowskim (strona:
http://iwww invest-in-silesia.pl/ ).

Mieszkancow (zwiaszcza wiascicieli sasiednich dziatek), powinna gwarantowagd
trwato$¢ podjetej inwestycji, dawaé mozliwie najwieksza liczbe miejsc pracy, byé
proekologiczna | oczywiscie uwzgledniajgca zapisy MPZp.



Jednoczesnie podkreslamy, ze pozyskanie inwestora dla naszej Gminy na pewno byto
by korzystne, a w szczegolnosci poprawitoby dochody budzetu Gminy (wzrost podatku
od nieruchomosci). Z uwagi na obecng sytuacje gospodarczo-spoteczng juz w
mniejszym zakresie bedzie miato Wptyw na poziom bezrobocia na terenie Gminy. Ale

modernizacjg i budowe drég gminnych, budowa chodnikéw, poprawg jakosci
infrastruktury publicznej (w tym szkot i przedszkoli), prowadzenie projektow
proekologicznych oraz utrzymanie obecnego poziomu jakosci na terenie naszej
Gminy. Dlatego w chwili obecnej nie mozemy przekazaé $rodkéw na uzbrojenie terenu
(atego z pewnoscig by oczekiwali przyszli Inwestorzy), gdyz te szacujemy na ponad
3.500.000 zt.

Z powazaniem

Otrzymuja;

1 Przewodniczgcy Rady Gminy — p. Czestaw Wandzel
2. Adresat

3. ORa.a.



