Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna
Spotka Akcyjna w Katowicach
40-026 Katowice, ul. Wojewodzka 42
tel. (+48 32) 2510-736

dziatajgc w imieniu Wéjta Gminy todygowice,
na podstawie umowy, pomiedzy:
Gming todygowice a Katowicka Specjalna Strefg Ekonomiczng S.A. w
Katowicach,

zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 10.05.2018 r. o zasadach wspierania nowych
inwestycji (Dz.U. z 2020 r. poz. 1752 ze zmian.); rozporzadzenia Rady Ministréow
w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektérym przedsiebiorcom na realizacje
nowych inwestycji z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1713
Zze zmian.) oraz § 3 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14.09.2004 r.
W sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2213).

ogtasza pierwszy przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz prawa
wilasnosci nieruchomosci gruntowej, polozonej na terenie Gminy
Lodygowice.

Opis nieruchomosci oraz infrastruktury:

Przedmiotem przetargu jest nieruchomosé potozona na terenie Gminy todygowice,
o tacznej powierzchni 8,8481 ha, skiadajaca sie z dziatek o numerach
ewidencyjnych 6678/16 o pow. 0,8264 ha, 6678/18 o pow. 4,8001 ha oraz
6678/20 o pow. 3,2216, obreb todygowice. Wlascicielem nieruchomosci jest
Gmina todygowice. Dla dziatek prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr
BB1Z/00079778/6, przez Sad Rejonowy w Zywcu.

Nieruchomos¢ potozona w niewielkiej odlegtosci od centrum miejscowosdci, w
bliskim sasiedztwie wezta komunikacyjnego na drodze ekspresowej S52, w
otoczeniu terendéw uzytkowanych rolniczo. Na mapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nieruchomo$¢ potozona jest w otoczeniu
terenéw rolniczych. Przy ul. Przemystowej - ulica dojazdowa do nieruchomosci -
ulokowane sg drobne zaktady produkcyjne. W niewielkiej odlegtosci znajdujg sie
rowniez tereny zabudowy mieszkaniowej, oddzielone potokiem
i zielenig nadbrzezna.

Nieruchomos$¢ jako catos¢ posiada uzbrojenie, jednakze koncentruje sie ono
gtéownie na dziatce 6678/18, gdzie znajdujg sie pozostatosci zabudowy po bylym
przedsigbiorstwie rolnym. Do dziatki doprowadzona jest sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna i pozostatosci sieci energetycznej (stupy elektryczne). Catosé
stanowi w terenie zwarty kompleks.

Od potudnia i czgsciowo od zachodu nieruchomos$¢ okala waska, asfaltowa droga
ulica Dolna. Dojazd wykonywany jest obecnie od strony ul. Przemystowej, ktéra
stanowi droge wytozong ptytami betonowymi o nieréwnej nawierzchni.

Wedtug obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy todygowice obejmujacego sotectwo todygowice zatwierdzonego uchwatg
Rady Gminy kodygowice nr XXXIV/373/2018 i opublikowang w Dz. Urz. Woj.
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élqskiego 2018-08-02, pozycja: 4955, dziatki znajdujg sie w nastepujacych

jednostkach:

e Dziatka nr 6678/16 - 16PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (ok.
85% pow); 9ZL - tereny laséw (ok 15% pow.)

o Dziatka 6678/18 - 16PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (ok. 98%
pow); 11KDD - tereny drég publicznych - klasy droga dojazdowa (ok 1%
pow.); 18KDD - tereny drég publicznych - klasy droga dojazdowa (ok 1% pow.)

e Dziatka nr 6678/20 - 16PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (ok.
73% pow); 11ZL - tereny laséw (ok 21% pow.); 4ZP - teren zieleni urzadzonej
(ok. 4% pow.); 2ZP - teren zieleni urzadzonej (ok. 2% pow.)

Nieruchomosc¢ stanowigca przedmiot przetargu nie jest obcigzona ograniczonymi
prawami rzeczowymi i nie jest przedmiotem zobowigzan.

Nabywca zobowigzany bedzie do zabudowy zakupionej nieruchomosci przy
zachowaniu wielko$ci powierzchni zabudowy co najmniej 30% w terminie 60
miesiecy od dnia zawarcia umowy sprzedazy oraz zabudowy nieruchomosci, przy
zachowaniu wielkosci powierzchni zabudowy co najmniej 50%, w terminie 96
miesiecy od dnia zawarcia umowy sprzedazy (dotyczy nieruchomosci oznaczonych
w mpzp jako 16PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej). Rozpoczecie
zabudowy nastgpi w terminie 3 (trzech) lat od daty podpisania umowy sprzedazy.
Wielkos¢ powierzchni zabudowy rozumiana jest jako parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni zabudowy tj. powierzchni zabudowanej budynkami,
liczonej po obrysie zewnetrznych Scian, a w przypadku nadwieszen, podcieni z
podporami czy przejazdéw - po obrysie zewnetrznych $cian wyzszych kondygnacji,
w powierzchni dziatki budowlanej. Na potrzeby ustalenia procentowych
wskaznikéw zabudowy, o ktérych mowa powyzej przyjmuje sie, ze za zakonczenie
zabudowy w co najmniej 30% lub 50% uwaza sie oddanie do uzytkowania
budynkéw posadowionych na nieruchomosci, w tych odpowiednich wielko$ciach.
Przedtuzenie powyzszych termindw nastapi¢ moze w przypadku wojny, wybuchu
nowych wojen w krajach osciennych, epidemii, katastrof ekologicznych i
naturalnych oraz innych czynnikéw obiektywnie negatywnie wptywajacych na
dziatalno$¢ biznesowa Inwestora. Przedtuzenie terminu oraz okreslenie nowego
zakresu wykonania inwestycji wymaga zawarcia pisemnego porozumienia po
wczesniejszym zawiadomieniu Gminy todygowice w formie pisemnej w terminie
30 dni od wystgpienia ww. przeszkod.

Za niedotrzymanie terminéw oddania budynku/-6w posadowionych na
nieruchomosci do uzytkowania nabywca zaptaci sprzedajgcemu kare umownag w
wysokosci 2,5% ceny sprzedazy brutto za kazdy termin odrebnie, ale nie wiecej
niz 7,5%.

Terminy nie ulegajg wydtuzeniu w przypadku wtérnego zbycia nieruchomosci. Co
do obowigzku zaptaty kary umownej wraz z odsetkami ustawowymi i przyznanymi
kosztami postgpowania, nabywca zobowigzany bedzie w umowie sprzedazy
nieruchomosci podda¢ sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego. Gmina todygowice moze wystgpi¢ do sadu o nadanie
klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu w ciggu 12 miesiecy od uptywu
termindw, o ktérych mowa powyzej.

W przypadku sprzedazy przez Kupujacego nieruchomosci stanowigcej przedmiot
umowy, Gminie todygowice przystugiwa¢ bedzie umowne prawo pierwokupu
(dotyczace réwniez nieruchomosci zabudowanej lub cze$ciowo zabudowanej). W
przypadku zawarcia przez Kupujacego z osoba trzecia umowy warunkowej
sprzedazy nieruchomosci stanowigcej przedmiot umowy, Kupujacy powinien
niezwltocznie zawiadomi¢ Gmine todygowice o tresci tej umowy. Realizacja prawa



pierwokupu moze nastagpi¢ po cenie sprzedazy nieruchomosci ustalonej w umowie
warunkowej, a cheé skorzystania z prawa pierwokupu Gmina todygowice moze
zgtosi¢ w terminie 1 miesiqca od otrzymania zawiadomienia o zamiarze sprzedazy.
Stosowne klauzule dotyczace wszystkich warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci: zobowiazania do zabudowy, kar umownych, ewentualnego
wydtuZzenia terminéw, poddania sie egzekucji z art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego oraz umowne prawo pierwokupu zostang uwzglednione w
zapisach aktu notarialnego.

Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy zostat podany do publicznej
wiadomoéci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy
todygowice oraz opublikowanie na stronie internetowej w BIP na stronie
www.lodygowice.pl na okres 21 dni tj. 15.07.2022 r. do 05.08.2022 r.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi netto 8.190.706,75 zitotych (stownie:
osiem milionéw sto dziewiecdziesigt tysiecy siedemset sze$¢ ziotych 75/100
groszy). Do podanej ceny sprzedazy doliczony zostanie podatek VAT w wysokosci
obowigzujacej w dniu zawarcia aktu notarialnego (umowy sprzedazy).

Warunkiem udziatu w przetargu jest rownoczesne wniesienie wadium w wysokosci
5% ceny wywotawczej, tj. 409.535,34 zt (stownie: czterysta dziewiec tysiecy
piedset trzydziesci pie¢ ztotych 34/100 groszy), ktére nalezy wptacié¢ w pienigdzu
w terminie do dnia 12.12.2022 r. na rachunek Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A. w Katowicach Nr 09 1910 1048 2501 9911 2936 0001 w
Santander Bank Polska S.A.

Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdzi wniesienie wadium
przez uczestnikéw przetargu.

Wadium wniesione przez oferenta, ktérego oferta wygrata w przetargu, zalicza sie
na poczet ceny nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci.

Pozostatym oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane w drodze przetargu,
wadium zwraca si¢ niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak
nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

- odwotania przetargu,

- zamkniecia przetargu,

- uniewaznienia przetargu,

- zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Przetarg na zbycie nieruchomosci odbedzie sie w dniu 16.12.2022 r. o
godz. 10.00 w siedzibie KSSE S.A. w Katowicach przy
ul. Wojewodzkiej 42.

Petna tres¢ ogtoszenia przetargowego zostata wywieszona na tablicy ogtoszerh w
Urzedzie Gminy w kodygowicach oraz siedzibie Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A., a takze opublikowana na stronie internetowej
www.lodygowice.pl, www.ksse.com.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w
prasie codziennej ogdlnokrajowej w dniu 7.10.2022 r.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wykupienie ,Specyfikacji istotnych warunkéw
przetargu”, wptacenie wadium w wyzej podanym terminie oraz ztozenie pisemnej
oferty wraz z warunkami planowanego na terenie Strefy przedsiewziecia, w
terminie do dnia 12.12.2022 r. do godz. 16.00, w siedzibie organizatora przetargu.
Oferta winna zawiera¢ m.in.:

- imig, nazwisko i adres oferenta (nazwa instytucji oraz siedziba),
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- date sporzadzenia oferty,

- os$wiadczenie, iz oferent zapoznat sie z warunkami przetargu, stanem
nieruchomosci oraz specyfikacjq i przyjmuje je bez zastrzezen,

- oferowang cene i sposob jej zaptaty,

- koncepcje zagospodarowania nieruchomoéci,

- proponowany sposoéb realizacji dodatkowych warunkéw przetargu,

- przedstawiciele o0séb prawnych, spdlek cywilnych Ilub jednostek
organizacyjnych, o ktérych mowa w art.33! §1 ustawy z dnia 23.04.1964r.
kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740, 2320, z 2021 r. poz.
1509, 2459), przedktadajg odpowiedni dokument, upowazniajacy je do
sktadania oswiadczen woli w imieniu tych oséb /wspédlnikéw/,

- w przypadku, gdy uczestnika przetargu bedzie reprezentowat petnomocnik,
wymagane jest petnomocnictwo notarialne, w zakresie wymaganym do
uczestnictwa w przetargu.

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetniajgca

warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu,

zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Katowickiej

Specjalnej Strefy Ekonomicznej Spotki Akcyjnej w Katowicach, 40-026 Katowice,

ul. Wojewddzka 42.

Nieprzystapienie nabywcy bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu

i terminie podanym w zawiadomieniu, moze spowodowaé odstgpienie

od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi i ulega przepadkowi

na rzecz Gminy todygowice.

Dodatkowe warunki przetargu, kryteria oceny oferty pod katem przedsiewziecia

gospodarczego planowanego na terenie Strefy, szczegdtowy opis nieruchomosci

oraz informacje o dostgpnej infrastrukturze zawarto w ,Specyfikacji istotnych
warunkéw przetargu”, ktéra nalezy naby¢ w siedzibie organizatora przetargu

w godz. 9.00 - 16.00, od poniedziatku do piatku. Cena specyfikacji wynosi

10.000,00 zt + VAT (stownie: dziesiec tysiecy ztotych 00/100 groszy + VAT).

KSSE S.A. zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek
z ofert.

A
PREZES ZAR.y\DU

dr Janusz Michalek




